
รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดล้อม 
โครงการ เดอะ เบส สะพานใหม่  ฉบับเดือนมกราคม - มิถุนายน 2566 (ระยะดําเนินการ)  
 

บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ต้ี จํากัด  หน้า 2-1 

บทท่ี 2  
ผลการปฏบิตัิตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม 

 
2.1  การดําเนินการตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 

 โครงการ เดอะ เบส สะพานใหม่ ต้ังอยู่ที่ถนนพหลโยธิน แขวงอนุเสาวรีย์ เขตบางเขน กรุงเทพมหานคร 
ดําเนินการโดยบริษัท บีทีเอส แสนสิริ โฮลด้ิง ทเวนที ทู จํากัด (ปัจจุบันได้โอนให้นิติบุคคลอาคารชุดแล้ว) เป็น
โครงการประเภทอาคารอยู่อาศัยรวม (อาคารชุด) ประกอบด้วย อาคารสูง 14 ช้ัน และช้ันใต้ดิน 2 ช้ัน จํานวน 1 
อาคาร 2 ทาวเวอร์ (อาคาร A) ประกอบด้วย ห้องพักอาศัย 820 ห้อง และห้องนิติบุคคล (ขนาด 32.70 ตร.ม.) 
ต้ังอยู่ที่ช้ัน 1 Tower A ของอาคารพักอาศัย และที่จอดรถยนต์ จํานวน 299 คัน และอาคารสโมสร สูง 2 ช้ัน 
จํานวน 1 อาคาร (อาคาร B) ประกอบด้วย พ้ืนที่น่ังเล่น พ้ืนที่ทํางานร่วม ห้องน้ําและห้องงานระบบ ขนาดพ้ืนที่
โครงการ 4-2-8.7 ไร่ (7,234.8 ตารางเมตร) โดยโครงการได้จัดทํารายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม และ
ได้ผ่านการพิจารณาเห็นชอบรายงานฯ ตามหนังสือเลขที่ ทส 1009.5/4953 ลงวันที่ 20 เมษายน พ.ศ. 2561 โดย
หนังสือเห็นชอบได้กําหนดมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบ
ผลกระทบสิ่งแวดล้อม เพ่ือเป็นแนวทางให้โครงการปฏิบัติ รวมปถึงเสนอรายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการฯ ต่อ
หน่วยงานอนุญาต และหน่วยงานท่ีเก่ียวข้องรวมท้ังสํานักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม 
(สผ.) ทุก 6 เดือนน้ัน 
 บัดน้ี นิติบุคคลอาคารชุด เดอะ เบส สะพานใหม่ ได้มอบหมายให้ บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ต้ี จํากัด 
ดําเนินการติดตามตรวจสอบการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ เดอะ เบส 
สะพานใหม่ (ระยะดําเนินการ) ระหว่างเดือนมกราคม - มิถุนายน 2566 ตามที่กําหนดไว้ในรายงานการประเมินผล
กระทบสิ่งแวดล้อม โดยเน้ือหาบทน้ีจะเป็นผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม ซึ่ง
ทางบริษัท ทัช พร็อพเพอร์ต้ี จํากัด ทําการตรวจประเมินด้วยวิธี Walk through Survey พร้อมทั้งรวบรวมเอกสาร
หลักฐานต่างๆ และภาพถ่ายประกอบผลการปฏิบัติตามมาตรการ  
 
2.2    ผลการดําเนินการตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 

 มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมของ โครงการ เดอะ เบส สะพานใหม่ (ระยะดําเนินการ) 
ประกอบไปด้วย ทรัพยากรสิ่งแวดล้อมทางกายภาพ ทรัพยากรสิ่งแวดล้อมทางชีวภาพ คุณค่าการใช้ประโยชน์ของ
มนุษย์ คุณค่าต่อคุณภาพชีวิต ทั้งน้ีเพ่ือเป็นการปฏิบัติตามข้อกําหนดดังที่กล่าวมาแล้ว โครงการจึงกําหนดให้มีการ
จัดทํารายงานฉบับน้ี โดยเป็นการตรวจสอบและทบทวนตามข้อกําหนดระหว่างเดือนมกราคม - มิถุนายน 2566 
แสดงดังตารางที่ 2.2-1 
 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อมโครงการ เดอะ เบส สะพานใหม่  ฉบับเดือนมกราคม - มิถุนายน 2566 (ระยะดําเนินการ) 

บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จํากัด  หน้า 2-2 

ตารางที่ 2.2-1 มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม (ระยะดําเนินการ) โครงการ เดอะ เบส สะพานใหม่   

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
= ปฏิบัติ    X = ไม่ได้ปฏิบัติ       = ปฏิบัติไม่ได้ 

  = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ       = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/
อุปสรรค/ 

แนวทางแก้ไข 
1. ทรัพยากรสิ่งแวดล้อมทางกายภาพ 
1 .1  ส ภ า พ ภู มิ
ประเทศ 

1. ดูแลรักษาพื้นที่จัดภูมิทัศน์ภายในโครงการให้มีความสะอาด 
และเป็นระเบียบเรียบร้อยอยู่เสมอ 

 - โครงการจัดให้มีเจ้าหน้าที่ภายในโครงการคอยดูแลพื้นที่จัด
ภูมิทัศน์ภายในโครงการให้มีความสะอาด และเป็นระเบียบ
เรียบร้อยอยู่เสมอ 

ภาพที่ 2.2-1 - 

1.2 คุณภาพอากาศ 
1) ฝุ่นละออง 

1. ความคุมความเร็วของรถภายในโครงการ เช่น ป้ายจํากัด
ความเร็วไม่เกิน 30 กิโลเมตร/ชั่วโมง สันนูนลดความเร็ว เพื่อไม่ให้
เกิดการฟุ้งกระจายของฝุ่นบนผิวถนน 

 - โครงการจัดให้มีเจ้าหน้าที่รักษาความปลอดภัยคอยอํานวย
ความสะดวกการจราจร ควบคุมความเร็วของรถภายใน
โครงการ และจัดระเบียบการจราจรภายในพื้นที่โครงการ 

ภาพที่ 2.2-3 - 

2. ดูแลรักษาความสะอาดบริเวณถนนโดยฉีดล้างถนนเป็นครั้งคราว 
เพื่อป้องกันการฟุ้งกระจายของฝุ่นอันเนื่องจากสัญจรบนถนน 

 - โครงการจัดให้มีพนักงานทําความสะอาดของโครงการล้าง
ถนนอย่างสมํ่าเสมอเป็นประจําทุกวัน เพื่อป้องกันการฟุ้ง
กระจายของฝุ่นอันเนื่องจากสัญจรบนถนน 

เอกสารแนบ 3 - 

3. ดูแลรักษาสภาพถนนภายในโครงการให้สะอาดและมีสภาพดีอยู่
เสมอ กรณีที่พบการชํารุด ให้ดําเนินการซ่อมแซมโดยทันที 

 - โครงการจัดให้มีพนักงานทําความสะอาดคอยดูแลรักษา
สภาพถนนภายในโครงการให้สะอาดและมีสภาพดีอยู่เสมอเป็น
ประจําทุกวัน เพื่อป้องกันการฟุ้งกระจายของฝุ่นอันเนื่องจาก
สัญจรบนถนน 

เอกสารแนบ 3 - 

2) มลพิษทาง
อากาศ 

1. ติดตั้งป้ายห้ามติดเครื่องยนต์ทิ้งไว้ภายในบริเวณลานจอดรถให้
สามารถสังเกตได้อย่างชัดเจนและทั่วถึง 

 - โครงการจัดให้มีการติดตั้งป้ายห้ามติดเครื่องยนต์ทิ้งไว้ภายใน
บริเวณลานจอดรถพื้นที่โครงการ รวมถึงจัดให้มีเจ้าหน้าที่รักษา
ความปลอดภัยคอยอํานวยความสะดวกการจราจร ควบคุม
ความเร็วของรถภายในโครงการ และจัดระเบียบการจราจร
ภายในพื้นที่โครงการ 

ภาพที่ 2.2-3 
เอกสารแนบ 3 

- 
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บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จํากัด  หน้า 2-3 

ตารางที่ 2.2-1 มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม (ระยะดําเนินการ) โครงการ เดอะ เบส สะพานใหม่ (ต่อ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
= ปฏิบัติ    X = ไม่ได้ปฏิบัติ       = ปฏิบัติไม่ได้ 

  = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ       = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/
อุปสรรค/ 

แนวทางแก้ไข 
2) มลพิษทาง

อากาศ (ต่อ) 
2. จัดระบบการจราจรภายในโครงการให้ชัดเจน รวมถึงการควบคุม
การปฏิบัติตามของผู้พักอาศัย 

 - โครงการจัดให้การติดตั้งป้ายจราจรและสัญลักษณ์จราจรบน
ถนนภายในโครงการ จัดให้มีเจ้าหน้าที่รักษาความปลอดภัย
คอยอํานวยความสะดวกการจราจรภายในพื้นที่โครงการ และ
จัดระเบียบการจราจรภายในพื้นที่โครงการ 

ภาพที่ 2.2-3 - 

3. จัดให้มีเจ้าหน้าที่อํานวยความสะดวกด้านการจราจรบริเวณ
ทางเข้า-ออกโครงการ 

 - โครงการจัดให้มีเจ้าหน้าที่รักษาความปลอดภัยคอยอํานวย
ความสะดวกด้านการจราจรบริเวณทางเข้า-ออกโครงการ  

ภาพที่ 2.2-3 - 

4. จัดให้มีพื้นที่สีเขียวภายในโครงการ 2,568.64 ตร.ม. โดยชนิด
พันธุ์ไม้ยืนต้นที่ปลูก ได้แก่ กระพี้จั่น มะฮอกกานี แคนา ซึ่งพันธุ์ไม้
เหล่านี้ มีส่วนช่วยในการดูดซับคาร์บอนมอนอกไซด์ที่เกิดจาก
โครงการ 

 - โครงการจัดให้มีพื้นที่สีเขียวภายในโครงการบริเวณชั้นที่ 1 
ชั้นที่ 6 และชั้นดาดฟ้า มีพื้นที่รวม 2,568.64 ตารางเมตร เพื่อ
ช่วยในการดูดซับคาร์บอนมอนอกไซด์ที่เกิดจากโครงการ 

ภาพที่ 2.2-2 - 

5. จัดให้มีการปลูกต้นไม้ในบริเวณห้องพักขยะของโครงการ เพื่อ
เพิ่มพื้นที่สีเขียวให้กับโครงการและเป็นทัศนียภาพที่ดี 

 - โครงการจัดให้มีการปลูกต้นไม้รอบพื้นที่โครงการและบริเวณ
ห้องพักขยะของโครงการ เพื่อให้โครงการมีทัศนียภาพที่ดี 

ภาพที่ 2.2-2 - 

6. ควบคุมความเร็วของรถภายในโครงการ เช่น ป้ายจํากัดความเร็ว
ไม่เกิน 30 กิโลเมตร/ชั่วโมง สันนูนลดความเร็ว เพื่อไม่ให้เกิดการ
ฟุ้งกระจายของฝุ่นบนผิวถนน 

 - โครงการจัดให้มีเจ้าหน้าที่รักษาความปลอดภัยคอยอํานวย
ความสะดวกการจราจร ควบคุมความเร็วของรถภายใน
โครงการ และจัดระเบียบการจราจรภายในพื้นที่โครงการ  

ภาพที่ 2.2-3 - 

7. หมั่นดูแลรักษาความสะอาดบริเวณถนนโดยฉีดล้างถนนเป็นครั้ง
คราว เพื่อป้องกันการฟุ้งกระจายของฝุ่นอันเนื่องจากสัญจรบนถนน 

 - โครงการจัดให้มีพนักงานทําความสะอาดของโครงการล้าง
ถนนอย่างสมํ่าเสมอเป็นประจําทุกวัน เพื่อป้องกันการฟุ้ง
กระจายของฝุ่นอันเนื่องจากสัญจรบนถนน  

เอกสารแนบ 3 - 
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บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จํากัด  หน้า 2-4 

ตารางที่ 2.2-1 มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม (ระยะดําเนินการ) โครงการ เดอะ เบส สะพานใหม่ (ต่อ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
= ปฏิบัติ    X = ไม่ได้ปฏิบัติ       = ปฏิบัติไม่ได้ 

  = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ       = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/
อุปสรรค/ 

แนวทางแก้ไข 
2) มลพิษทาง

อากาศ (ต่อ) 
8. ดูแลบริเวณพื้นที่โครงการให้มีความสะอาด และเป็นระเบียบ
เรียบร้อยอยู่เสมอ 

 - โครงการจัดให้มีพนักงานทําความสะอาดคอยดูแลรักษา
สภาพถนนภายในโครงการให้สะอาดและมีสภาพดีอยู่เสมอเป็น
ประจําทุกวัน เพื่อป้องกันการฟุ้งกระจายของฝุ่นอันเนื่องจาก
สัญจรบนถนน 

เอกสารแนบ 3 - 

1.3 เสียงและความ
สั่นสะเทือน 

1. ควบคุมความเร็วของการใช้รถในบริเวณพื้นที่โครงการ เช่น ติด
ป้ายจํากัดความเร็ว สันนูนลดความเร็ว จะช่วยลดระดับเสียงที่เกิด
จากการแล่นของรถยนต์ลดลงไปด้วย 

 - โครงการจัดให้มีเจ้าหน้าที่รักษาความปลอดภัยคอยอํานวย
ความสะดวกการจราจร ควบคุมความเร็วของรถภายใน
โครงการ และจัดระเบียบการจราจรภายในพื้นที่โครงการ 

ภาพที่ 2.2-3 - 

1.4 คุณภาพนํ้า 
 
 
 

1. จัดให้มีระบบบําบัดนํ้าเสียด้วยระบบบําบัดของโครงการเป็นแบบ 
(Conventional Activated Sludge) สามารถรับนํ้าเสียและสิ่ง
ปฏิกูลได้ 450 ลบ.ม./วัน โดยระบบบําบัดนํ้าเสียมีค่า BOD ไม่เกิน 
20 มก./ล. 

 - โครงการจัดให้ระบบบําบัดนํ้าเสียเป็นแบบ Conventional 
Activated Sludge สามารถรับนํ้าเสียและสิ่งปฏิกูลได้ 450 
ลบ.ม./วัน โดยระบบบําบัดนํ้าเสียมีค่า BOD ไม่เกิน 20 มก./ล. 

ภาพที่ 2.2-5 - 

2. จัดให้มีเจ้าหน้าที่ที่มีความรู้ความชํานาญ ดูแลรักษาและควบคุม
ระบบบําบัดนํ้าเสียแต่ละชุด ให้ทํางานได้อย่างต่อเนื่องและมี
ประสิทธิภาพ 

 - โครงการจัดให้มีเจ้าหน้าที่คอยดูแลรักษาและควบคุมระบบ
บําบัดนํ้าเสีย ให้ทํางานได้อย่างต่อเนื่องและมีประสิทธิภาพ 

เอกสารแนบ 3 - 

3. ประสานงานให้สํานักงานเขตบางเขนมาสูบกากไขมันจากระบบ
บําบัดนํ้าเสียของโครงการไปกําจัดเป็นประจําทุกเดือนหรือตาม
ความเหมาะสม 

 - โครงการจัดให้มีการประสานงานให้สํานักงานเขตบางเขนมา
สูบกากไขมันจากระบบบําบัดนํ้าเสียของโครงการไปกําจัดเป็น
ประจําทุกเดือน  

เอกสารแนบ 3 - 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อมโครงการ เดอะ เบส สะพานใหม่  ฉบับเดือนมกราคม - มิถุนายน 2566 (ระยะดําเนินการ) 

บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จํากัด  หน้า 2-5 

ตารางที่ 2.2-1 มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม (ระยะดําเนินการ) โครงการ เดอะ เบส สะพานใหม่ (ต่อ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
= ปฏิบัติ    X = ไม่ได้ปฏิบัติ       = ปฏิบัติไม่ได้ 

  = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ       = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/
อุปสรรค/ 

แนวทางแก้ไข 
1 .4  คุ ณ ภ าพ นํ้ า 
(ต่อ) 
 

4. ประสานงานบริษัทเอกชน เช่น บริษัท เบตเตอร์ เวิลล์กรีน 
จํากัด (มหาชน) และบริษัท เอเชีย เวสต์ แมนเน็จเม้นท์ จํากัด เป็น
ต้น หรือบริษัทเอกชนอื่นๆ ที่ ได้ รับอนุญาตจากกรมโรงงาน
อุตสาหกรรมมาสูบตะกอนส่วนเกินจากระบบบําบัดนํ้าเสียไปกําจัด
เดือนละ 1 ครั้ง 

 - โครงการจัดให้มีการสูบตะกอนส่วนเกินจากระบบบําบัดนํ้า
เสียของโครงการไปกําจัด ปีละ 1 ครั้ง เนื่องจากโครงการพึ่ง
เปิดดําเนินการจึงทําให้มีการสะสมของตะกอนที่น้อย ทั้งนี้ ทาง
โครงการจัดให้มีเจ้าหน้าที่คอยตรวจสอบอย่างสมํ่าเสมอ หาก
พบว่ามีการสะสมของตะกอนที่มากจะดําเนินการสูบออกทันที 

เอกสารแนบ 3 - 

5. จัดให้มีพื้นที่สําหรับบําบัดก๊าซมีเทนที่เกิดจากระบบบําบัดนํ้าเสีย 
โดยต่อท่อระบายอากาศเพื่อรวบรวมก๊าซมีเทนจากถังแยกกาก
ตะกอน  ไป ยั งบ่ อ ดิ นบํ าบั ด ก๊ าซ มี เทน  ด้ วย วิ ธี  Biological 
Oxidation 

 - โครงการจัดให้มีการบําบัดก๊าซมีเทนด้วยวิธี Biological 
Oxidation ที่บริเวณพื้นที่สีเขียวของโครงการ 

ภาพที่ 2.2-5 - 

6. จัดให้มีการบําบัด Aerosol ด้วยกระบวนกรองผ่านถ่าน 
Activated Carbon จะติดที่ปลายท่อเป็นลักษณะกระบอกบรรจุ
ถ่าน ขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 200 มม. เพื่อกรองอากาศที่ปลาย
ท่ออากาศของถังปรับสมดุล ถังเติมอากาศ และถังเก็บตะกอน
ส่วนเกิน 

 - โครงการจัดให้มีการบําบัด Aerosol ที่เกิดจากกระบวนการ
บําบัดนํ้าเสียด้วยกระบวนกรองผ่านถ่าน เพื่อกรองอากาศที่
ปลายท่ออากาศของถังปรับสมดุล ถังเติมอากาศ และถังเก็บ
ตะกอนส่วนเกิน ที่บริเวณพื้นที่สีเขียวของโครงการ 

ภาพที่ 2.2-5 - 

7. จัดให้มีการบําบัดอากาศเสียจากห้องเก็บขยะมูลฝอยรวมของ
โครงการ โดยอาศัยจุลินทรีย์ที่มีอยู่ในดินเป็นตัวดูดซับและตรึง
มลพิษที่เกิดจากอากาศเสีย เพื่อควบคุมไม่ให้อากาศเสียจากห้อง
ขยะส่งผลกระทบต่อสิ่งแวดล้อมภายนอกและผู้พักอาศัย 

 - โครงการจัดให้มีการติดตั้งพัดลมระบายไว้ภายในห้องพักมูล
ฝอยรวมของโครงการเพื่อระบายอากาศภายในพักมูลฝอยรวม
ของโครงการ 

ภาพที่ 2.2-9 - 

 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อมโครงการ เดอะ เบส สะพานใหม่  ฉบับเดือนมกราคม - มิถุนายน 2566 (ระยะดําเนินการ) 

 

บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จํากัด  หน้า 2-6 

ตารางที่ 2.2-1 มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม (ระยะดําเนินการ) โครงการ เดอะ เบส สะพานใหม่ (ต่อ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
= ปฏิบัติ    X = ไม่ได้ปฏิบัติ       = ปฏิบัติไม่ได้ 

  = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ       = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/
อุปสรรค/ 

แนวทางแก้ไข 
1.4 คุณภาพนํ้า (ต่อ) 
 

8. ในกรณี ที่ ต้องมีการบํารุงรักษาระบบบําบัดนํ้าเสียของ
โครงการต้องมีมาตรการดังนี้ 

- โครงการต้องมีการเตรียมแผนในการบํารุงรักษาระบบ
บําบัดนํ้าเสียล่วงหน้าอย่างชัดเจน ระบุช่วงวันและเวลาที่จะทํา
การบํารุงรักษา 

- ต้องมีการประชาสัมพันธ์ช่วงเวลาที่จะมีการบํารุงรักษา
ระบบบําบัดนํ้าเสียล่วงหน้าให้ผู้พักอาศัยในโครงการได้รับทราบ
อย่างทั่วถึง 

 - โครงการจัดให้มีการเตรียมแผนการบํารุงรักษาระบบต่างๆ 
ภายในพื้นที่โครงการอยู่เสมอ โดยจะทําการระบุช่วงเวลาใน
การดําเนินการชัดเจน 
- โครงการกําหนดให้มีการการประชาสัมพันธ์ช่วงเวลาที่จะมี
การบํารุงรักษาระบบบําบัดนํ้าเสียล่วงหน้าให้ผู้พักอาศัยใน
โครงการได้รับทราบอย่างทั่วถึง 
- โครงการจัดให้นิติบุคคลคอยรับเรื่องร้องเรียนและให้ข้อมูล
ข่าวสารแก่ผู้พักอาศัยภายในโครงการทราบอย่างทั่วถึง 

เอกสารแนบ 3 - 

- จัดให้มีการรับเรื่องร้องเรียนรวมทั้งให้ข้อมูลข่าวสารแก่
ผู้พักอาศัยภายในโครงการ ในกรณีที่เกิดความสะดวกในการ
เดินรถ 
- มีป้ายบอกอย่างชัดเจน  รวมทั้งมีการกั้นบริเวณ พื้นที่ ที่
เกี่ยวข้องกับการบํารุงรักษาระบบบําบัดนํ้าเสีย และดําเนินการ
ภายในขอบเขตที่วางไว้อย่างเคร่งครัด 

 - กรณีที่มีการซ่อมแซมระบบบําบัดนํ้าเสียหรือส่วนอื่น จะทํา
การติดป้ายแจ้งเตือนเพื่ออํานวยความสะดวกภายในพื้นที่
โครงการ 

  

2. ทรัพยากรสิ่งแวดล้อมทางนิเวศวิทยา 
2.1 นิเวศวิทยาทางบก ดําเนินการตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบต่อ

ทรัพยากรสิ่งแวดล้อมทางกายภาพ ได้แก่ คุณภาพอากาศ เสียง 
และความสั่นสะเทือน คุณภาพนํ้า และคุณค่าการใช้ประโยชน์
ของมนุษย์อย่างเคร่งครัด 

 - โครงการจัดให้มีการดําเนินการตามมาตรการป้องกันและ
แก้ไขผลกระทบต่อทรัพยากรสิ่งแวดล้อมทางกายภาพอย่าง
เคร่งครัด 

- - 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อมโครงการ เดอะ เบส สะพานใหม่  ฉบับเดือนมกราคม - มิถุนายน 2566 (ระยะดําเนินการ) 

 

บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จํากัด  หน้า 2-7 

ตารางที่ 2.2-1 มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม (ระยะดําเนินการ) โครงการ เดอะ เบส สะพานใหม่ (ต่อ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
= ปฏิบัติ    X = ไม่ได้ปฏิบัติ       = ปฏิบัติไม่ได้ 

  = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ       = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/
อุปสรรค/ 

แนวทางแก้ไข 
2.2 นิเวศวิทยาทาง
นํ้า 

1. ดูแลรักษาระบบบําบัดนํ้าเสียของโครงการให้สามารถทํางานได้
อย่างมีประสิทธิภาพ 

 - โครงการจัดให้มีเจ้าหน้าที่ดูแลคอยดูแลระบบบําบัดนํ้าเสีย
ของโครงการให้สามารถทํางานได้อย่างมีประสิทธิภาพอยู่เสมอ 

เอกสารแนบ 3 - 

2. ปฏิบั ติการตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบต่อ
ทรัพยากรสิ่งแวดล้อมทางกายภาพ ได้แก่ คุณภาพอากาศ เสียง 
และความสั่นสะเทือน คุณภาพนํ้า และคุณค่าการใช้ประโยชน์ของ
มนุษย์อย่างเคร่งครัด 

 - โครงการจัดให้มีการปฏิบัติการตามมาตรการป้องกันและ
แก้ไขผลกระทบต่อทรัพยากรสิ่งแวดล้อมทางกายภาพ 

- - 

3. คุณค่าการใช้ประโยชน์ของมนุษย์ 
3.1 การใช้นํ้า 1. จัดให้มีการสํารองนํ้าใช้ภายในอาคาร ได้แก่ ถังเก็บนํ้าสํารอง 

(ค.ส.ล.) ใต้ดิน และถังเก็บนํ้าสํารอง (ค.ส.ล.) และชั้นดาดฟ้าของ
อาคาร โดยแบ่งเป็นการสํารองเพื่อการดับเพลิง 150.1 ลบ.ม. และ
การสํารองเพื่อการอุปโภค-บริโภค 601.9 ลบ.ม. (สามารถสํารอง
นํ้าใช้เพื่อการอุปโภค-บริโภคได้ 1.14 วัน) 

 - โครงการจัดให้มีถังเก็บนํ้าชั้นใต้ดินและถังเก็บนํ้าชั้นดาดฟ้า
ของแต่ละอาคาร ซึ่งเพียงพอต่อความต้องการใช้นํ้าภายใน
โครงการ 

ภาพที่ 2.2-6 - 

2. ระบบจ่ายนํ้าประปาของโครงการ โดยนํ้าจากถังเก็บนํ้าใต้ดินจะ
ถูกสูบด้วยเครื่องสูบนํ้าไปยังถังเก็บนํ้าบนชั้น 14 ของ Tower A 
และ บนชั้นดาดฟ้าของ Tower B นํ้าจากถังเก็บนํ้าบนชั้น 14 ของ 
Tower A จะถูกจ่ายไปยังชั้นต่างๆ โดยที่ตั้งแต่ชั้น 10 ขึ้นไป ใช้
การจ่ายนํ้าผ่านเครื่องสูบนํ้าเพิ่มแรงดัน (Booster Pump) ช่วยเพิ่ม
แรงดันในเส้นท่อ และชั้นที่ 1 ถึงชั้นที่ 9 ใช้การจ่ายนํ้าโดยอาศัย
แรงโน้มถ่วงของโลก นํ้าจากถังเก็บนํ้าบนชั้นดาดฟ้า Tower B จะ
ถูกจ่ายไปยังชั้นต่างๆ โดยที่ตั้งแต่ชั้นที่ 10 ขึ้นไปใช้การจ่ายนํ้าผ่าน  

 - โครงการจัดให้มีทําการติดตั้งเครื่องสูบนํ้า เพื่อสูบนํ้าจากถัง
เก็บนํ้าชั้นใต้ดินไปยังถังเก็บนํ้าชั้นดาดฟ้าของแต่ละอาคาร โดย
อาศัยโดยแรงโน้มถ่วงไปยังส่วนต่างๆ ของอาคารอย่างทั่วถึง 

ภาพที่ 2.2-6 - 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อมโครงการ เดอะ เบส สะพานใหม่  ฉบับเดือนมกราคม - มิถุนายน 2566 (ระยะดําเนินการ) 

 

บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จํากัด  หน้า 2-8 

ตารางที่ 2.2-1 มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม (ระยะดําเนินการ) โครงการ เดอะ เบส สะพานใหม่ (ต่อ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
= ปฏิบัติ    X = ไม่ได้ปฏิบัติ       = ปฏิบัติไม่ได้ 

  = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ       = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/
อุปสรรค/ 

แนวทางแก้ไข 
3.1 การใช้นํ้า (ต่อ) เครื่องสูบนํ้าเพิ่มแรงดัน (Booster Pump) ช่วยเพิ่มแรงดันในเส้น

ท่อ และชั้นที่ 1 ถึงชั้นที่ 9 ใช้การจ่ายนํ้า โดยอาศัยแรงโน้มถ่วงของ
โลก 

    

3. ทาวัสดุกันซึมภายในถังเก็บนํ้าใต้ดินและเสาที่อยู่ในถังเก็บนํ้าใต้
ดินทั้งหมด 

 - โครงการจัดให้มีการทาวัสดุกันซึมภายในถังเก็บนํ้าใต้ดินและ
เสาที่อยู่ในถังเก็บนํ้าใต้ดินเพื่อป้องกันการปนเปื้อนของนํ้าในถัง
เก็บนํ้า 

- - 

4. จัดให้มีเจ้าหน้าที่คอยดูแลรักษาระบบเส้นท่อประปาให้อยู่ใน
สภาพดี หากพบว่าชํารุดให้ดําเนินการซ่อมแซมทันที 

 - โครงการจัดให้มีเจ้าหน้าที่ของโครงการคอยดูแลรักษาระบบ
เส้นท่อประปาให้อยู่ในสภาพดี หากพบว่าชํารุดให้ดําเนินการ
ซ่อมแซมทันที 

ภาพที่ 2.2-6 
เอกสารแนบ 3 

- 

5. ล้างถังสํารองนํ้าใช้ของโครงการทุก 6 เดือน ตลอดระยะเวลา
เปิดดําเนินการ 

 - โครงการจัดให้มีการล้างทําความสะอาดถังเก็บนํ้าภายใน
โครงการ เป็นประจําอย่างสมํ่าเสมอทุกปี 

เอกสารแนบ 3 ตารางที่ 4.1-2 

6. รณรงค์ให้ผู้พักอาศัยใช้นํ้าอย่างประหยัด  - โครงการจัดให้มีการประชาสัมพันธ์รณรงค์เกี่ยวกับการ
ประหยัดนํ้า ให้พนักงานและผู้พักอาศัยภายในโครงการทราบ
อย่างสมํ่าเสมอ โดยการติดตั้งป้ายประชาสัมพันธ์บริเวณบอร์ด
ประชาสัมพันธ์ และระบบออนไลน์ของโครงการ  

ภาพที่ 2.2-14 - 

3.2 การบําบัดนํ้ า
เสีย 

1. จัดให้มีระบบบําบัดนํ้าเสียด้วยระบบบําบัดของโครงการเป็นแบบ 
Conventional Activated Sludge สามารถรับนํ้ า เสียและสิ่ ง
ปฏิกูลได้ 450 ลบ.ม./วัน โดยระบบบําบัดนํ้าเสียมีค่า BOD ในนํ้า
ทิ้งไม่เกิน 20 มก./ล. 

 - โครงการจัดให้มีระบบบําบัดนํ้าเสียเป็นแบบ Conventional 
Activated Sludge สามารถรับนํ้าเสียและสิ่งปฏิกูลได้ 450 
ลบ.ม./วัน โดยระบบบําบัดนํ้าเสียมีค่า BOD ไม่เกิน 20 มก./ล. 

ภาพที่ 2.2-5 - 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อมโครงการ เดอะ เบส สะพานใหม่  ฉบับเดือนมกราคม - มิถุนายน 2566 (ระยะดําเนินการ) 

 

บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จํากัด  หน้า 2-9 

ตารางที่ 2.2-1 มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม (ระยะดําเนินการ) โครงการ เดอะ เบส สะพานใหม่ (ต่อ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
= ปฏิบัติ    X = ไม่ได้ปฏิบัติ       = ปฏิบัติไม่ได้ 

  = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ       = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/
อุปสรรค/ 

แนวทางแก้ไข 
3.2 การบําบัดนํ้ า
เสีย (ต่อ) 

2. จัดให้มีเจ้าหน้าที่ที่มีความรู้ความชํานาญ ดูแลรักษาและควบคุม
ระบบบําบัดนํ้าเสียแต่ละชุด ให้ทํางานได้อย่างต่อเนื่องและมี
ประสิทธิภาพ 

 - โครงการจัดให้มีเจ้าหน้าที่คอยดูแลรักษาและควบคุมระบบ
บําบดันํ้าเสีย ให้ทํางานได้อย่างต่อเนื่องและมีประสิทธิภาพ 

เอกสารแนบ 3 - 

3. ประสานงานให้สํานักงานเขตบางเขนมาสูบกากไขมันจากระบบ
บําบัดนํ้าเสียของโครงการไปกําจัดเป็นประจําทุกเดือนหรือตาม
ความเหมาะสม 

 - โครงการจัดให้มีการประสานงานให้สํานักงานเขตบางเขนมา
สูบกากไขมันจากระบบบําบัดนํ้าเสียของโครงการไปกําจัดเป็น
ประจําทุกเดือน 

- - 

4. ประสานงานบริษัทเอกชน เช่น บริษัท เบตเตอร์ เวิลล์กรีน 
จํากัด (มหาชน) และบริษัท เอเชีย เวสต์ แมนเน็จเม้นท์ จํากัด เป็น
ต้น หรือบริษัทเอกชนอื่นๆ ที่ ได้ รับอนุญาตจากกรมโรงงาน
อุตสาหกรรมมาสูบตะกอนส่วนเกินจากระบบบําบัดนํ้าเสียไปกําจัด
เดือนละ 1 ครั้ง 

 - โครงการจัดให้การสูบตะกอนส่วนเกินจากระบบบําบัดนํ้าเสีย
ของโครงการไปกําจัด ปีละ 1 ครั้ง เนื่องจากโครงการพึ่งเปิด
ดําเนินการจึงทําให้มีการสะสมของตะกอนที่น้อย ทั้งนี้ ทาง
โครงการจัดให้มีเจ้าหน้าที่คอยตรวจสอบอย่างสมํ่าเสมอ หาก
พบว่ามีการสะสมของตะกอนที่มากจะดําเนินการสบูออกทันที 

- - 

5. จัดให้มีระบบบําบัดนํ้าเสียมีการเติมอากาศในระบบบําบัดนํ้าเสีย 
0.086 ลบ.ม./วินาที ดังนั้นต้องใช้พื้นที่ในการบําบัดละอองนํ้าเสีย
ไม่น้อยกว่า 2.50 ตร.ม. (0.058/0.04) ซึ่งโครงการได้จัดให้มีพื้นที่
สําหรับบําบัดละอองนํ้าเสีย 2.50 ตร.ม. (ไม่น้อยกว่า 2.15 ตร.ม.) 
เพียงพอต่อปริมาณละอองนํ้าเสียจากระบบบําบัดนํ้าเสีย 

 - โครงการจัดให้การบําบัด Aerosol ที่เกิดจากกระบวนการ
บําบัดนํ้าเสียด้วยกระบวนกรองผ่านถ่าน เพื่อกรองอากาศที่
ปลายท่ออากาศของถังปรับสมดุล ถังเติมอากาศ และถังเก็บ
ตะกอนส่วนเกิน ที่บริเวณพื้นที่สีเขียวของโครงการ  

ภาพที่ 2.2-5 - 

6. จัดให้มีปริมาณก๊าซมีเทนเกิดขึ้นจากระบบบําบัดนํ้าเสียของ
โครงการ 25,065 ลิตร/วัน ซึ่งจากอัตราการลดลงของก๊าซมีเทน
ด้วยวิธีซึมผ่านดิน 2,400 ลิตร/ตร.ม./วัน ต้องใช้พื้นที่ในการบําบัด
ไม่น้อยกว่า 10.44 ตร.ม. โครงการได้จัดเตรียมพื้นที่สําหรับบําบัด 

 - โค รงการจั ด ให้ มีบํ าบั ดก๊ าซ มี เทน ด้ วย วิ ธี  Biological 
Oxidation ที่บริเวณพื้นที่สีเขียวของโครงการ 

ภาพที่ 2.2-5 - 
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บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จํากัด  หน้า 2-10 

ตารางที่ 2.2-1 มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม (ระยะดําเนินการ) โครงการ เดอะ เบส สะพานใหม่ (ต่อ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
= ปฏิบัติ    X = ไม่ได้ปฏิบัติ       = ปฏิบัติไม่ได้ 

  = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ       = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/
อุปสรรค/ 

แนวทางแก้ไข 
3.2 การบําบัดนํ้ า
เสีย (ต่อ) 

ก๊าซมีเทน 12 ตร.ม. (ไม่น้อยกว่า 10.44 ตร.ม.) เพียงพอต่อปริมาณ
การเกิดก๊าซมีเทนจากระบบบําบัดนํ้าเสีย 

    

7. จัดให้มีการบําบัดอากาศเสียจากห้องเก็บขยะมูลฝอยรวมของ
โครงการ โดยอาศัยจุลินทรีย์ที่มีอยู่ในดินเป็นตัวดูดซับและตรึง
มลพิษที่เกิดจากอากาศเสีย เพื่อควบคุมไม่ให้อากาศเสียจากห้อง
ขยะส่งผลกระทบต่อสิ่งแวดล้อมภายนอกและผู้พักอาศัย 

 - โครงการจัดให้มีการติดตั้งพัดลมระบายไว้ภายในห้องพักมูล
ฝอยรวมของโครงการเพื่อระบายอากาศภายในพักมูลฝอยรวม
ของโครงการ 

ภาพที่ 2.2-9 - 

8. ในกรณีที่ต้องมีการบํารุงรักษาระบบบําบัดนํ้าเสียของโครงการ 
ต้องมีมาตรการดังนี้ 

- จัดเตรียมแผนการบํารุงรักษาหรือซ่อมแซมล่วงหน้า โดยระบุ
วันและเวลาที่ชัดเจน และจัดให้มีการทํางานในช่วงวันจันทร์-วัน
ศุกร์ เวลา 9.00-15.00 น. ซึ่งเป็นช่วงเวลาที่ผู้พักอาศัยออกไป
ทํางาน 

- ประชาสัมพันธ์เพื่อแจ้งกําหนดการบํารุงรักษาหรือซ่อมแซม
ระบบบําบัดนํ้าเสียล่วงหน้า ให้ผู้พักอาศัยได้ทราบอย่างทั่วถึง 

- จัดวางป้ายแจ้งกําหนดการทํางานล่วงหน้า บริเวณจุดจอดที่จะ
มีการกั้นบริเวณพื้นที่ทํางานหรือทางเลี่ยงสําหรับสัญจรของผู้พัก
อาศัยในโครงการ 

- ในระหว่างการทํางานจัดให้มีป้ายแสดงเส้นทางเลี่ยงและมีการ
กั้นบริเวณพื้นที่ที่เกี่ยวข้องกับการซ่อมบํารุงระบบบําบัดนํ้าเสีย 
และดําเนินการภายในขอบเขตที่วางไว้อย่างเคร่งครัด 

 - โครงการจัดให้การเตรียมแผนการบํารุงรักษาระบบต่างๆ 
ภายในพื้นที่โครงการอยู่เสมอ โดยจะทําการระบุช่วงเวลาใน
การดําเนินการชัดเจน 
- โครงการกําหนดให้มีการการประชาสัมพันธ์ช่วงเวลาที่จะมี
การบํารุงรักษาระบบบําบัดนํ้าเสียล่วงหน้าให้ผู้พักอาศัยใน
โครงการได้รับทราบอย่างทั่วถึง 
- โครงการจัดให้นิติบุคคลคอยรับเรื่องร้องเรียนและให้ข้อมูล
ข่าวสารแก่ผู้พักอาศัยภายในโครงการทราบอย่างทั่วถึง 
- กรณีที่มีการซ่อมแซมระบบบําบัดนํ้าเสียหรือส่วนอื่น จะทํา
การติดป้ายแจ้งเตือนเพื่ออํานวยความสะดวกภายในพื้นที่
โครงการ 
 
 

เอกสารแนบ 3 - 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อมโครงการ เดอะ เบส สะพานใหม่  ฉบับเดือนมกราคม - มิถุนายน 2566 (ระยะดําเนินการ) 

 

บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จํากัด  หน้า 2-11 

ตารางที่ 2.2-1 มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม (ระยะดําเนินการ) โครงการ เดอะ เบส สะพานใหม่ (ต่อ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
= ปฏิบัติ    X = ไม่ได้ปฏิบัติ       = ปฏิบัติไม่ได้ 

  = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ       = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/
อุปสรรค/ 

แนวทางแก้ไข 
3.2 การบําบัดนํ้ า
เสีย (ต่อ) 

- จัดให้มีการรับเรื่องร้องเรียน รวมทั้งให้ข้อมูลข่าวสารแก่ผู้พัก
อาศัยภายในโครงการ ในกรณีที่เกิดความไม่สะดวกในการเดินรถ 

    

3.3 การระบายนํ้า 1. ตรวจสอบท่อระบายนํ้า และบ่อพักนํ้าเป็นประจํา เมื่อพบว่า
ภายในท่อระบายนํ้าหรือบ่อพักนํ้ามีสิ่งอุดตันที่เกิดจากการสะสม
ของดินตะกอนหรือเศษวัสดุอื่นๆ ซึ่งจะไปกีดขวางการระบายนํ้าให้
ดําเนินการทําความสะอาดเก็บขยะและขุดลอกดินตะกอนที่ตกค้าง
ภายในท่อระบายนํ้า และบ่อพักนํ้าออกให้หมด โดยเฉพาะก่อนถึง
ฤดูฝน 

 - โครงการจัดให้มีช่างประจําโครงการคอยตรวจสอบท่อ
ระบายนํ้าและบ่อพักนํ้าเป็นประจําทุกวัน และมีการจ้าง
บริษัทเอกชนมาทําความสะอาดท่อระบายนํ้าและรางระบาย
นํ้ารอบโครงการปีละ 1 ครั้ง 

เอกสารแนบ 3 - 

2. เมื่อฝนหยุดตกแล้วให้ตรวจสอบการระบายนํ้า หากพบว่ามีการ
อุดตันให้รีบดําเนินการทําความสะอาดเก็บขยะและขุดลอกดิน
ตะกอนที่ตกค้างอยู่ภายในท่อระบายนํ้า และบ่อพักนํ้า 

 - โครงการจัดให้มีช่างประจําโครงการคอยตรวจสอบท่อระบาย
นํ้าและบ่อพักนํ้าเป็นทุกวัน และมีการจ้างบริษัทเอกชนมาทํา
ความสะอาดท่อระบายนํ้าและรางระบายนํ้ารอบโครงการปีละ 1 
ครั้ง 

เอกสารแนบ 3 - 

3. จัดให้มีตะแกรงดักขยะก่อนระบายนํ้าออกจากโครงการ  - โครงการจัดให้มีการติดตั้งตะแกรงดักขยะก่อนระบายนํ้าออก
จากโครงการ เพื่อกันไม่ให้มีเศษขยะไหลออกสู่ท่อระบายนํ้า
สาธารณะ 

ภาพที่ 2.2-8 - 

4. โครงการต้องจัดให้มีการหน่วงนํ้าภายในโครงการไม่น้อยกว่า 
289.52 ลบ.ม. ซึ่งโครงการได้ออกแบบใหมีการหน่วงนํ้าฝนทั้งหมด
ในบ่อหน่วงนํ้า เพื่อชะลอนํ้าก่อนระบายลงสู่บ่อพักนํ้าสาธารณะ 
โดยมีปริมาตรความจุ 334 ลบ.ม. (ไม่น้อยกว่า 289.52 ลบ.ม.) 
เพียงพอต่อการหน่วงนํ้าภายในโครงการ 

 - โครงการจัดให้มีบ่อหน่วงนํ้าภายในพื้นที่โครงการจํานวน 2 
บ่อ สําหรับการหน่วงนํ้าฝนที่ตกลงสู่พื้นที่โครงการ ก่อนทําการ
ระบายลงสู่บ่อพักนํ้าสาธารณะ โดยมีปริมาตรความจุ 334 
ลบ.ม. (ไม่น้อยกว่า 289.52 ลบ.ม.) เพียงพอต่อการหน่วงนํ้า
ภายในโครงการ 

ภาพที่ 2.2-5 - 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อมโครงการ เดอะ เบส สะพานใหม่  ฉบับเดือนมกราคม - มิถุนายน 2566 (ระยะดําเนินการ) 

 

บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จํากัด  หน้า 2-12 

ตารางที่ 2.2-1 มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม (ระยะดําเนินการ) โครงการ เดอะ เบส สะพานใหม่ (ต่อ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
= ปฏิบัติ    X = ไม่ได้ปฏิบัติ       = ปฏิบัติไม่ได้ 

  = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ       = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/
อุปสรรค/ 

แนวทางแก้ไข 
3.3 การระบายนํ้า 
(ต่อ) 

5. จากอัตราการไหลนองก่อนพัฒนาโครงการ 0.041 ลบ.ม./นาที 
โครงการต้องควบคุมการระบายนํ้าออกนอกโครงการไม่เกินกว่า
อัตราการระบายนํ้าดังกล่าว ทั้งนี้โครงการจะควบคุมอัตราการ
ระบายนํ้าออกนอกโครงการโดยใช้เครื่องสูบนํ้าที่มีอัตราการสูบนํ้า 
0.171 ลบ .ม ./นาที ซึ่งจะไม่ส่งผลกระทบต่อระบบระบายนํ้า
สาธารณะนอกโครงการ 

 - โครงการจัดให้มีการควบคุมอัตราการระบายนํ้าออกนอก
โครงการโดยใช้เครื่องสูบนํ้าที่มีอัตราการสูบนํ้า 0.171 ลบ.ม./
นาที ซึ่งจะไม่ส่งผลกระทบต่อระบบระบายนํ้าสาธารณะนอก
โครงการ 

- - 

3.4 การจัดการขยะ 1. รณรงค์ให้ผู้ พักอาศัยและพนักงานประจําโครงการคัดแยก
ประเภทขยะ โดยจะจัดให้มีถังรองรับขยะแยกประเภท ภายใน
ห้องพักขยะประจําชั้นดังนี้ 

- ถังรองรับขยะเปียก (ถังสีเขียว) ภายในมีถุงสีดํารองรับขยะอีก
ชั้น 

- ถังรองรับขยะแห้ง (ถังสีฟ้า) ภายในมีถุงสีดํารองรับขยะอีกชั้น 
- ถังรองรับขยะรีไซเคิล (ถังสีเหลือง) ภายในมีถุงสีดํารองรับขยะ

อีกชั้น 
- ถังรองรับขยะอันตราย (ถังสีแดง) ภายในมีถุงสีแดงหรือสีส้ม

รองรับขยะอีกชั้น 

 - โครงการจัดให้ มีการติดป้ายรณรงค์ ให้ผู้ พักอาศัยและ
พนักงานประจําโครงการคัดแยกประเภทขยะก่อนทิ้ง โดยจัด
ให้มีถังขยะแยกเป็น 4 ประเภท ได้แก่ ถังรองรับขยะเปียก ถัง
รองรับขยะแห้ง ถังรองรับขยะรีไซเคิล และถังรองรับขยะ
อันตราย  

ภาพที่ 2.2-14 - 

 

 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อมโครงการ เดอะ เบส สะพานใหม่  ฉบับเดือนมกราคม - มิถุนายน 2566 (ระยะดําเนินการ) 

 

บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จํากัด  หน้า 2-13 

ตารางที่ 2.2-1 มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม (ระยะดําเนินการ) โครงการ เดอะ เบส สะพานใหม่ (ต่อ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
= ปฏิบัติ    X = ไม่ได้ปฏิบัติ       = ปฏิบัติไม่ได้ 

  = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ       = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/
อุปสรรค/ 

แนวทางแก้ไข 
3.4 การจัดการขยะ 
(ต่อ) 

2. จัดให้มีห้องพักขยะรวมตั้งอยู่บริเวณชั้น 1 ของอาคาร โดย
ห้องพักขยะรวมมีลักษณะเป็นห้องคอนกรีต มีประตูเหล็กชนิด
บานทึบ และแบ่งเป็นพักห้องขยะเปียก ขยะแห้ง ขยะรีไซเคิล 
สามารถกักเก็บขยะได้ไม่น้อยกว่า 3 วัน และขยะอันตราย 
สามารถกักเก็บขยะได้ไม่น้อยกว่า 15 วัน อย่างเป็นสัดส่วน 

 - โครงการจัดให้มีห้องพักขยะรวมตั้งอยู่บริเวณชั้น 1 ของอาคาร 
โดยห้องพักขยะรวมมีลักษณะเป็นห้องคอนกรีต แบ่งออกเป็น
ห้องขยะเปียก ขยะแห้ง ขยะรีไซเคิล และห้องพักขยะอันตราย  

ภาพที่ 2.2-9 - 

3. จัดเตรียมถังขยะตั้งไว้บริเวณพื้นที่ส่วนกลาง เช่น บริเวณโถง
ทางเดิน โถงลิฟต์ และโถงพักคอย เป็นต้น 

 - โครงการจัดให้มีถังขยะตั้งไว้บริเวณพื้นที่ส่วนกลาง เช่น บริเวณ
โถงทางเดิน โถงลิฟต์ และโถงพักคอย ห้องนิติบุคคล เป็นต้น 

ภาพที่ 2.2-9 - 

4. จัดให้มีถังรองรับขยะอันตราย ตั้งไว้ในห้องพักขยะอันตราย
รวมของโครงการ โดยภายในถังจะรองด้วยถุงพลาสติก (ถุงสีแดง
หรือสีส้ม) สําหรับใส่ขยะอันตราย ห้องพักขยะอัตรายรวม
สามารถกักเก็บขยะได้ไม่น้อยกว่า 15 วัน โดยโครงการจะ
ประสานงานสํานักงานเขตบางเขนให้เข้ามาเก็บขนทุกสัปดาห์
หรือเมื่อมีมูลฝอยอันตรายในปริมาณมาก 

 - โครงการจัดให้มีถังรองรับขยะอันตรายตั้งไว้ในห้องพักขยะ
ประจําชั้นและห้องพักมูลฝอยรวมของโครงการ โดยภายในถังจะ
รองด้วยถุงพลาสติกสีดํา และมีการประสานงานให้สํานักงานเขต
บางเขนให้เข้ามาเก็บขนทุกวันจันทร์-วันศุกร์ เวลา 07.00 น. 

ภาพที่ 2.2-9 
เอกสารแนบ 3 

- 

5. จัดให้มีการล้างทําความสะอาดห้องพักขยะประจําชั้นและ
ห้องพักขยะรวมของโครงการสัปดาห์ละครั้ง 

 - โครงการจัดให้มีเจ้าหน้าที่ทําความสะอาด ล้างทําความสะอาด
ห้องพักขยะประจําชั้นและห้องพักขยะรวมของโครงการทุกครั้ง
หลังการเก็บขน 

ภาพที่ 2.2-9 
เอกสารแนบ 3 

- 

6. จัดให้มีรางระบายนํ้าภายในห้องพักขยะรวม และเชื่อมท่อ
ระบายนํ้ากับระบบบําบัด เพื่อรวบรวมนํ้าชะมูลฝอย และนํ้าล้าง
ทําความสะอาด เข้าสู่ระบบบําบัดนํ้าเสียของโครงการ 

 - โครงการจัดให้มีรางระบายนํ้าภายในห้องพักขยะรวม และ
เชื่อมท่อระบายนํ้ากับระบบบําบัด เพื่อรวบรวมนํ้าชะมูลฝอย 
และนํ้าล้างทําความสะอาด เข้าสู่ระบบบําบัดนํ้าเสียของโครงการ
ก่อนปล่อยออกนอกโครงการ 

ภาพที่ 2.2-9 - 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อมโครงการ เดอะ เบส สะพานใหม่  ฉบับเดือนมกราคม - มิถุนายน 2566 (ระยะดําเนินการ) 

 

บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จํากัด  หน้า 2-14 

ตารางที่ 2.2-1 มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม (ระยะดําเนินการ) โครงการ เดอะ เบส สะพานใหม่ (ต่อ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
= ปฏิบัติ    X = ไม่ได้ปฏิบัติ       = ปฏิบัติไม่ได้ 

  = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ       = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/
อุปสรรค/ 

แนวทางแก้ไข 
3.4 การจัดการขยะ 
(ต่อ) 

7. กําหนดให้พนักงานโครงการจัดเก็บขยะจากที่พักขยะประจํา
ชั้นทุกวัน วันละ 1 ครั้ง โดยรวบรวมใส่ถุงแยกตามประเภทขยะ
และมัดปากถุงให้แน่น จากนั้นบรรจุใส่ภาชนะรองรับขยะ เพื่อ
ป้องกันการปนเปื้อนหรือการรั่วไหลนํ้าชะลงสู่พื้น แล้วรวบรวม
ไปเก็บไว้ในห้องพักขยะรวม 

 - โครงการจัดให้มีพนักงานทําความสะอาดของโครงการ ทําการ
เก็บขนขยะจากห้องพักขยะประจําชั้นมาพักไว้ยังห้องพักขยะรวม
ของโครงการวันละ 2 ครั้ง ได้แก่เวลา 11.00 น. และ 13.00 น. 
โดยจะทําการมัดปากถุงบรรจุขยะให้แน่น เพื่อป้องกันการร่วง
หล่นหรือการรั่วไหลนํ้าชะขยะสู่พื้นของโครงการ 

ภาพที่ 2.2-9 
เอกสารแนบ 3 

- 

8. จัดให้มีอุปกรณ์ป้องกันอันตรายส่วนบุคคลสําหรับพนักงาน
เก็บขนมูลฝอยของโครงการ ได้แก่ ผ้ากันเปื้อน ผ้าปิดปาก-จมูก 
ถุงมือยางหนา และรองเท้าบู๊ท และออกกฎระเบียบบังคับอย่าง
เข้มงวดให้พนักงานต้องสวมใส่อุปกรณ์ป้องกันอันตรายส่วน
บุคคล 

 - โครงการจัดให้มีอุปกรณ์ป้องกันอันตรายส่วนบุคคลสําหรับ
พนักงานเก็บขนมูลฝอยของโครงการ ได้แก่ ผ้ากันเปื้อน ผ้าปิด
ปาก-จมูก ถุงมือยางหนา และรองเท้าบู๊ท และออกกฎระเบียบ
บังคับอย่างเข้มงวดให้พนักงานต้องสวมใส่ อุปกรณ์ป้องกัน
อันตรายส่วนบุคคลในการจัดเก็บขยะในพื้นที่โครงการ 

เอกสารแนบ 3 - 

9. จัดให้มีเจ้าหน้าที่คอยควบคุมและอํานวยความสะดวกด้าน
การจราจร เมื่อมีรถเก็บขนขยะของสํานักงานเขตบางเขนเข้ามา
เก็บขยะไปกําจัด โดยจะติดตั้งกรวยสีส้ม เพื่อเป็นสัญญาณแจ้งให้
รถภายในโครงการทราบและให้เพิ่มความระมัดระวังในการขับขี่ 

 - โครงการจัดให้มีเจ้าหน้าที่ของโครงการและพนักงานรักษา
ความปลอดภัยคอยอํานวยความสะดวกด้านการจราจรเมื่อมีรถ
เก็บขนขยะของสํานักงานเขตบางเขนเข้ามาเก็บขยะไปกาํจัด  

ภาพที่ 2.2-3 - 

10. จัดให้มีการนําอากาศจากห้องพักขยะไปใช้กับการบําบัดก๊าซ
มีเทน โดยออกแบบให้มีการบําบัดอากาศเสียจากห้องพักขยะ 
โดยมีอัตราการระบายอากาศ 60.60 ลบ.ม./ชม. หรือ 0.02 ลบ.
ม./วินาที โครงการได้จัดให้มีบ่อบําบัดอากาศเสียจาก ห้องพัก
ขยะพื้นที่ 12 ตร.ม. ลึก 1 ม. คิดเป็นปริมาตรบ่อ 12 ลบ.ม. 
และมีปริมาตรช่องว่างอากาศภายในบ่อ 6 ลบ.ม. (ความพรุน 

  - โครงการไม่ได้จัดให้มีการบําบัดอากาศเสียที่เกิดจากห้องเก็บ
ขยะมูลฝอยรวมโดยจุลินทรีย์ที่มีอยู่ในดิน แต่มีการติดตั้งพัดลม
ระบายไว้ภายในห้องพักมูลฝอยรวมของโครงการเพื่อระบาย
อากาศภายในพักมูลฝอยรวมของโครงการ 

ภาพที่ 2.2-5 ตารางที่ 4.1-2 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อมโครงการ เดอะ เบส สะพานใหม่  ฉบับเดือนมกราคม - มิถุนายน 2566 (ระยะดําเนินการ) 

 

บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จํากัด  หน้า 2-15 

ตารางที่ 2.2-1 มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม (ระยะดําเนินการ) โครงการ เดอะ เบส สะพานใหม่ (ต่อ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
= ปฏิบัติ    X = ไม่ได้ปฏิบัติ       = ปฏิบัติไม่ได้ 

  = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ       = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/
อุปสรรค/ 

แนวทางแก้ไข 
3.4 การจัดการ
ขยะ (ต่อ) 

ของปุ๋ย เท่ากับร้อยละ 50) ดังนั้นจึงมีระยะเวลาที่อากาศสัมผัส
กับดินเท่ากับ 300 วินาที (6/0.02) ซึ่งไม่น้อยกว่า 60 วินาที 

    

3.5 การใช้ไฟฟ้า 1. เลือกใช้อุปกรณ์ประหยัดพลังงานเป็นหลัก เช่น หลอด LED 
ทั้งพื้นที่ส่วนกลางและส่วนบุคคล เพื่อประหยัดพลังงานและช่วย
ลดค่าไฟฟ้าของโครงการ 

 - โครงการมีการเลือกใช้อุปกรณ์ประหยัดพลังงานเป็นหลัก เช่น 
หลอด LED เครื่องปรับอากาศที่มีฉลากประหยัดไปเบอร์ 5 เพื่อ
ประหยัดพลังงานและช่วยลดค่าไฟฟ้าของโครงการ 

ภาพที่ 2.2-10 
 

- 

2. ตรวจตราดูแลระบบไฟส่องสว่างทั้งในห้องพัก ทางเดินภายใน
อาคารและบริเวณพื้นที่รอบโครงการ 

 - โครงการจัดให้มีเจ้าหน้าที่คอยตรวจสอบระบบไฟส่องสว่างทั้งใน
ห้องพัก ทางเดินภายในอาคารและบริเวณพื้นที่รอบโครงการอย่าง
สมํ่าเสมอ หากพบการชํารุดหรือเสียหายจะดําเนินการเปลี่ยนทันที 

เอกสารแนบ 3 - 

3. ดําเนินการตามมาตรการอนุรักษ์พลังงานดังนี้ 
ระบบไฟฟ้าแสงสว่าง 
- ปิดไฟฟ้าแสงสว่างเวลาพักเที่ยงสําหรับพื้นที่สํานักงาน 
- แยกสวิตช์ควบคุมอุปกรณ์ไฟฟ้าแสงสว่าง แทนการใช้หนึ่งตัว
ควบคุมหลอดแสงสว่างจํานวนมาก  

- ดูแลทําความสะอาดหรือบํารุงรักษาอุปกรณ์ไฟฟ้าแสงสว่าง
อย่างต่อเนื่องและสมํ่าเสมอ 

- เลือกขนาดสายไฟฟ้าให้มีความสูญเสียตํ่าระบบทําความเย็น
ปรับอากาศ 
 

 - โครงการมีการรณรงค์ให้พนักงานในโครงการปิดไฟบริเวณ
สํานักงานในเวลาพักเที่ยงทุกวัน 
- โครงการทําการแยกสวิตช์ควบคุมอุปกรณ์ไฟฟ้าแสงสว่างบริเวณ
พื้นที่ส่วนกลาง แทนการใช้หนึ่งตัวควบคุมหลอดแสงสว่างจํานวน
มาก 
- โครงการจัดให้มีช่างประจําโครงการคอยตรวจสอบและทําความ
สะอาดอุปกรณ์ไฟฟ้าอย่างสมํ่าเสมอ 
- โค รงก าร ทํ าก ารปลู ก ต้ น ไม้ บ ริ เวณ ที่ ว่ างภ าย ใน พื้ น ที่
โครงการ เพื่อช่วยลดความร้อนที่เกิดขึ้นจากการทํางานของ
เครื่องปรับอากาศภายในโครงการ 

เอกสารแนบ 3 - 

 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อมโครงการ เดอะ เบส สะพานใหม่  ฉบับเดือนมกราคม - มิถุนายน 2566 (ระยะดําเนินการ) 

 

บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จํากัด  หน้า 2-16 

ตารางที่ 2.2-1 มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม (ระยะดําเนินการ) โครงการ เดอะ เบส สะพานใหม่ (ต่อ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
= ปฏิบัติ    X = ไม่ได้ปฏิบัติ       = ปฏิบัติไม่ได้ 

  = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ       = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/
อุปสรรค/ 

แนวทางแก้ไข 
3 .5  การใช้ ไฟ ฟ้ า 
(ต่อ) 

- ปลูกต้นไม้ภายในโครงการให้มากที่สุดในบริเวณพื้นที่ว่าง ซึ่ง
ไ ม่ ใช่ ถนนและท าง วิ่ ง  เ พื่ อ ลดภ าระก าร ทํ างานขอ
เครื่องปรับอากาศ 

- ตั้งอุณหภูมิเครื่องปรับอากาศให้เหมาะสมคือ 25̊ C  
- ปิดเครื่องปรับอากาศในช่วงเวลาพักเที่ยง สําหรับห้อง
สํานักงาน ให้ใช้วิธีการลดการทํางานของคอมเพรสเซอร์ 
โดยป รับ เทอ โมส ตัส ให้ อ ยู่ ที่ อุณ ห ภู มิสู งสุ ด  เพื่ อ ให้
คอมเพรสเซอร์หยุดทํางาน 

- เปิดเครื่องระบายอากาศอย่างสมํ่าเสมอ 
- บํารุงรักษาเครื่องปรับอากาศอย่างสมํ่าเสมอ 
- ทําความสะอาดแผ่นกรองอากาศด้านหน้าและแผ่นระบาย
ความร้อนทุกเดือน 

- เลือกใช้เครื่องปรับอากาศประสิทธิภาพสูง และประหยัด
พลังงาน 

- ติดป้ายประชาสัมพันธ์ให้ล้างแอร์เป็นประจําสมํ่าเสมอ 
พร้อมระบุติดต่อช่างซ่อม/ล้างแอร์ เพื่ออํานวยความสะดวก
ผู้พักอาศัยภายในโครงการ 

 - โครงการรณรงค์ให้พนักงานและผู้พักอาศัยของโครงการตั้ง
อุณหภูมิเครื่องปรับอากาศที่ 25 ̊ C เพื่อเป็นการประหยัดพลังงาน 
และปิดเครื่องปรับอากาศในเวลาพักเที่ยงเพื่อให้ลดการทํางาน
ของคอมเพรสเซอร์ และมีการทําความสะอาดเครื่องปรับอากาศ
ทุกๆ 6 เดือน 

  

 

 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อมโครงการ เดอะ เบส สะพานใหม่  ฉบับเดือนมกราคม - มิถุนายน 2566 (ระยะดําเนินการ) 

 

บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จํากัด  หน้า 2-17 

ตารางที่ 2.2-1 มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม (ระยะดําเนินการ) โครงการ เดอะ เบส สะพานใหม่ (ต่อ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
= ปฏิบัติ    X = ไม่ได้ปฏิบัติ       = ปฏิบัติไม่ได้ 

  = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ       = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/
อุปสรรค/ 

แนวทางแก้ไข 
3 .5  การใช้ ไฟ ฟ้ า 
(ต่อ) 

4. ประชาสัมพันธ์เพื่อให้ผู้พักอาศัยมีส่วนร่วมในการอนุรักษ์
พลังงาน และเพื่อเป็นการส่งเสริมให้ผู้พักอาศัยช่วยกันประหยัด
พลังงาน โครงการจะติดป้ายประชาสัมพันธ์ภายในพื้นที่โครงการ 
โดยมีข้อความดังนี้ 

- ปิดไฟทุกครั้งเมื่อไม่มีการใชง้าน 
- ใช้พลังงานอย่างประหยัด เมื่อเลิกใช้ควรปิดทันทีเพื่อลดการ

สูญเสียพลังงานอย่างเปล่าประโยชน์  
- ตั้งอุณหภูมิของเครื่องปรับอากาศที่เหมาะสม คือ 25̊ C 
- ทําความสะอาดแผ่นกรองอากาศของเครื่องปรับอากาศทุก

เดือน และล้างเครื่องปรับอากาศเต็มรูปแบบ 2 ครั้ง/ปี 
- หมั่นดูแลทําความสะอาดหลอดไฟ เพราะจะช่วงเพิ่มความ

สว่างโดยไม่ต้องใช้พลังงานมากขึ้น 
- ติดตั้งโคมไฟที่โต๊ะทํางานหรือติดตั้งเฉพาะจุดแทนการเปิดไฟ

ทั้งห้องเพื่อทํางาน 
- หลีกเลี่ยงการติดตั้งอุปกรณ์ไฟฟ้าที่ต้องมีการปล่อยความ

ร้อน  เช่น  กาต้มนํ้ า  หม้อหุงข้าว  ไว้ใน ห้องที่ มีการติด ตั้ ง
เครื่องปรับอากาศ 

- ซ่อมบํารุงอุปกรณ์ไฟฟ้าให้อยู่ในสภาพที่ใช้งานได้และหมั่น
ทําความสะอาดเครื่องใช้ไฟฟ้าอยู่เสมอเพื่อลดการใช้พลังงาน 

 - โครงการมีการรณรงค์ให้พนักงานในโครงการปิดไฟบริเวณ
สํานักงานในเวลาพักเที่ยงทุกวัน 
- โครงการทําการแยกสวิตช์ควบคุมอุปกรณ์ไฟฟ้าแสงสว่าง
บริเวณพื้นที่ส่วนกลาง แทนการใช้หนึ่งตัวควบคุมหลอดแสงสว่าง
จํานวนมาก 
- โครงการรณรงค์ให้พนักงงานและผู้พักอาศัยของโครงการตั้ง
อุณหภูมิเครื่องปรับอากาศที่ 25 ̊ C เพื่อเป็นการประหยัดพลังงาน 
และปิดเครื่องปรับอากาศในเวลาพักเที่ยงเพื่อให้ลดการทํางาน
ของคอมเพรสเซอร์ และมีการทําความสะอาดเครื่องปรับอากาศ
ทุกๆ 6 เดือน 

เอกสารแนบ 3 - 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อมโครงการ เดอะ เบส สะพานใหม่  ฉบับเดือนมกราคม - มิถุนายน 2566 (ระยะดําเนินการ) 

 

บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จํากัด  หน้า 2-18 

ตารางที่ 2.2-1 มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม (ระยะดําเนินการ) โครงการ เดอะ เบส สะพานใหม่ (ต่อ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
= ปฏิบัติ    X = ไม่ได้ปฏิบัติ       = ปฏิบัติไม่ได้ 

  = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ       = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/
อุปสรรค/ 

แนวทางแก้ไข 
3 .6  ก ารป้ อ งกั น
อัคคีภัย 

1. ระบบตรวจสอบและแจ้งเหตุเพลิงไหม้ของโครงการมีทั้งระบบ
อัตโนมัติและแจ้งเหตุด้วยมือ สามารถตรวจจับและแจ้งเหตุเพลิง
ไหม้ในลักษณะจุด หรือพื้นที่ที่เกิดเหตุให้ผู้รับแจ้งเหตุได้รับทราบ 
ได้แก่ แผงควบคุมระบบแจ้งเหตุอัคคีภัย (Fire Alarm Control 
Panel : FCP) เครื่องตรวจจับควัน (Smoke Detector : SD) 
เครื่องตรวจจับความร้อน (Heat Detector : H) ปุ่มกดแจ้ง
สัญญาณอัคคีภัย (Fire Alarm Manual Station) และอุปกรณ์
ส่งสัญญาณแจ้งเหตุแบบกริ่งสัญญาณ (Alarm Bell) 

 - โครงการจัดให้มีช่างประจําโครงการตรวจสอบระบบป้องกัน
อัคคีภัยและระบบเตือนอัคคีภัยภายในโครงการให้สามารถใช้งาน
ได้ตามปกติอย่างสมํ่าเสมอ หากพบว่ามาการชํารุดเสียหายจะ
ดําเนินการซ่อมหรือเปลี่ยนทันที 

ภาพที่ 2.2-11 
เอกสารแนบ 3 

- 

2. โครงการได้ออกแบบให้มีเครื่องสูบนํ้าสําหรับดับเพลิงขนาด 
1,250 GPM หรือ 78.86 ลบ.ม./วินาที (ไม่น้อยกว่า 75 ลิตร/
วินาที) และมีการกักเก็บนํ้าสํารองดับเพลิงในถังสํารองนํ้าชั้นใต้
ดิน โดยมีปริมาตรกักเก็บนํ้า 150.1 ลบ.ม. (ไม่น้อยกว่า 135 ลบ.
ม.) ระยะเวลาที่สํารองนํ้าได้ 33 นาที (ไม้อยกว่า 30 นาทีที่อัตรา
การจ่ายนํ้า 75 ลิตร/วินาที)  

 - โครงการจัดให้มีเครื่องสูบนํ้าสําหรับดับเพลิงและถังเก็บนํ้า
สํารองดับเพลิงในถังสํารองนํ้าชั้นใต้ดิน ซึ่งเพียงพอต่อความ
ต้องการนํ้าในการดับเพลิงไม่น้อยกว่า 30 นาที 

ภาพที่ 2.2-11 
เอกสารแนบ 3 

- 

3. จัดให้มีระบบจ่ายนํ้าดับเพลิง เชื่อมต่อกับถังเก็บนํ้าสํารองเพื่อ
การอุปโภค-บริโภคบนชั้นดาดฟ้า และหัวรับนํ้าดับเพลิงภายนอก
อาคาร โดยท่อจ่ายนํ้าดับเพลิงขนาด 100 มม. จะจ่ายนํ้าไปยังตู้
เก็บสายฉีดนํ้าดับเพลิงแต่ละชั้นๆ ละ 2 แห่ง 

 - โครงการจัดให้มีระบบจ่ายนํ้าดับเพลิงเชื่อมต่อกับถังเก็บนํ้า
สํารองเพื่อการอุปโภค-บริโภคบนชั้นดาดฟ้าของอาคาร และหัว
รับนํ้าดับเพลิงภายนอกอาคาร ซึ่งจะจ่ายนํ้าไปยังตู้เก็บสายฉีดนํ้า
ดับเพลิงในแต่ละชั้นของอาคาร 

- - 

 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อมโครงการ เดอะ เบส สะพานใหม่  ฉบับเดือนมกราคม - มิถุนายน 2566 (ระยะดําเนินการ) 

 

บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จํากัด  หน้า 2-19 

ตารางที่ 2.2-1 มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม (ระยะดําเนินการ) โครงการ เดอะ เบส สะพานใหม่ (ต่อ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
= ปฏิบัติ    X = ไม่ได้ปฏิบัติ       = ปฏิบัติไม่ได้ 

  = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ       = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/
อุปสรรค/ 

แนวทางแก้ไข 
3.6 การป้องกันอัคคีภัย 
(ต่อ) 

4. จัดให้มีหัวรับนํ้าจากรถดับเพลิงของโครงการมี 3 ชุดเชื่อ
ต่อเข้ากับระบบจ่ายนํ้าดับเพลิงอาคาร โดยแต่ละชุดมีหัวรับ
นํ้า 2 ทาง ขนาด 65 มม. ทั้ง 2 ทาง เพื่อเชื่อมต่อกับท่อจ่าย
นํ้าดับเพลิงขนาด 150 มม. เข้าสู่ระบบท่อยืนภายในอาคาร 
อาคารละ 2 ท่อยืน 

 - โครงการจัดให้มีหัวรับนํ้าดับเพลิงจากรถดับเพลิง จํานวน 2 ชุด 
แต่ละชุดมีหัวรับนํ้า 2 ทาง เพื่อเชื่อมต่อกับท่อจ่ายนํ้าดับเพลิง
ขนาด 150 มม. เข้าสู่ระบบท่อยืนภายในอาคาร อาคาร 

ภาพที่ 2.2-11 - 

5. ระบบจ่ายท่อนํ้าดับเพลิงมีขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 100 
มม. ท่อยืนที่ติดตั้งภายในอาคารเป็นท่อยืนประเภทที่ 3 ตาม
ม า ต ร ฐ า น  NFPA 14 Standard for Installation of 
Standpipe and Hose Systems ซึ่งจะประกอบอยู่ในตู้เก็บ
สายฉีดนํ้าดับเพลิง (Fire Hose Cabinet) ซึ่งติดตั้งให้มีระยะ
ถึงพื้นที่ทุกส่วนของอาคารไม่เกิน 30 เมตร ซึ่งแต่ละอาคาร
ชุดพักอาศัยจะติดตั้งชั้นละ 2 จุด บริเวณบันไดหนีไฟ 

 - โครงการจัดให้มีระบบจ่ายท่อนํ้าดับเพลิงมีขนาดเส้นผ่าน
ศูนย์กลาง 100 มม. ตามมาตรฐาน NFPA 14 Standard for 
Installation of Standpipe and Hose Systems ซึ่ ง จ ะ
ประกอบอยู่ในตู้เก็บสายฉีดนํ้าดับเพลิง (Fire Hose Cabinet) ซึ่ง
ติดตั้งให้มีระยะถึงพื้นที่ทุกส่วนของอาคารไม่เกิน 30 เมตร 

ภาพที่ 2.2-11 - 

6. จัดให้มีการซักซ้อมการอพยพหนีไฟเป็นประจําอย่างน้อยปี
ละ 2 ครั้ง โดยจะประสานให้วิทยากรจากสถานีดับเพลิงใน
พื้นที่มาฝึกอบรมให้เป็นประจํา โดยโครงการจะจัดทําแผนผัง
เส้นทางการอพยพหนีไฟและจุดรวมพลเบื้องต้นของโครงการ 
เมื่อเกิดเหตุเพลิงไหม้ให้ผู้พักอาศัยเห็นได้อย่างชัดเจน และ
ติดตั้งไว้ที่บริเวณโถงบันไดหลัก และบันไดหนีไฟของแต่ละ
อาคารทุกชั้น 

 - โครงการจัดให้มีการซ้อมหนีไฟปีละ 1 ครั้ง โดยจะประสานให้
วิทยากรจากสถานีดับเพลิงในพื้นที่มาฝึกอบรม และจัดทําแผนผัง
เส้นทางการอพยพหนีไฟและจุดรวมพลเบื้องต้นของโครงการ เมื่อ
เกิดเหตุเพลิงไหม้ให้ผู้พักอาศัยเห็นได้อย่างชัดเจน 

เอกสารแนบ 2 
เอกสารแนบ 3 

- 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อมโครงการ เดอะ เบส สะพานใหม่  ฉบับเดือนมกราคม - มิถุนายน 2566 (ระยะดําเนินการ) 

 

บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จํากัด  หน้า 2-20 

ตารางที่ 2.2-1 มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม (ระยะดําเนินการ) โครงการ เดอะ เบส สะพานใหม่ (ต่อ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 

ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ
= ปฏิบัติ    X = ไม่ได้ปฏิบัติ       = ปฏิบัติไม่ได้ 

 = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ       = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/
อุปสรรค/ 

แนวทางแก้ไข 
3 .7  ร ะ บ บ ร ะ บ า ย
อากาศ 

1. ดูแลตรวจสอบอุปกรณ์ที่ใช้ระบบอากาศให้สามารถใช้งาน
ได้อยู่เสมอโดยจะตรวจสอบช่องเปิดต่างๆ มิให้มีสิ่งกีดขวาง
กั้น 

 - โครงการจัดให้มีเจ้าหน้าที่ของโครงการตรวจสอบอุปกรณ์ที่ใช้
ระบบอากาศให้สามารถใช้งานได้อยู่เสมอ และไม่ให้มีสิ่งของวาง
กีดขวางช่องระบายอากาศ

เอกสารแนบ 3 - 

2. ติดตั้งป้ายห้ามติดเครื่องยนต์ทิ้งไว้ภายในบริเวณที่จอดรถ
ให้สามารถสังเกตได้อย่างชัดเจนและทั่วถึง 

 - โครงการจัดให้การติดตั้งป้ายจราจรและสัญลักษณ์จราจรบน
ถนนภายในโครงการ จัดให้มีเจ้าหน้าที่รักษาความปลอดภัยคอย
อํานวยความสะดวกการจราจรภายในพื้นที่โครงการ และจัด
ระเบียบการจราจรภายในพื้นที่โครงการ

ภาพที่ 2.2-3 - 

3. ติดตั้งพัดลมระบายอากาศภายในห้องที่ไม่มีการติดตั้ง
ระบบปรับภาวะอากาศ เช่น ห้องพักขยะรวม โถงต้อนรับ 
โถงลิฟต์ ห้องนํ้า ห้องเครื่องกําเนิดไฟฟ้าสํารอง และห้อง
หม้อแปลงไฟฟ้า 

 - โครงการจัดให้มีการติดตั้งพัดลมระบายอากาศไว้ในห้องพักขยะ
รวม ห้องนํ้า ห้องเครื่องกําเนิดไฟฟ้าสํารอง และห้องหม้อแปลง
ไฟฟ้า เป็นต้น เพื่อช่วยในการระบายอากาศบริเวณพื้นที่ดังกล่าว 

ภาพที่ 2.2-9 - 

4. มีระบบอัดอากาศภายในห้องโถงหน้าลิฟต์ดับเพลิงและ
บันไดหนีไฟ สามารถทํางานได้โดยอัตโนมัติเมื่อเกิดเพลิงไหม้ 
เพื่อป้องกันควันไฟในกรณีเกิดเหตุเพลิงไหม้ไม่ให้เข้าสู่โถง
ห้องลิฟต์ดับเพลิงและบันไดหนีไฟขณะเปิดประตู

 - โครงการจัดให้มีการติดตั้งระบบอัดอากาศภายในห้องโถงลิฟต์
ดับเพลิงและบันไดหนีไฟ สามารถทํางานได้โดยอัตโนมัติเมื่อเกิด
เพลิงไหม้ 

ภาพที่ 2.2-4 - 

3.8 การจราจร 1. ใช้ระบบที่จอดรถเป็นแบบอิสระ สามารถเข้าจอดได้เมื่อมี
ที่ว่าง ส่วนการเข้าไปในพื้นที่จอดรถภายในอาคาร จะสงวน
สิทธิเฉพาะผู้พักอาศัยภายในโครงการเท่านั้น บุคคลภายนอก
ไม่สามารถใช้บริการได้ โดยจะใช้ระบบบัตรผ่านเพื่อเข้าพื้นที่
จอดรถ 

 - โครงการจัดให้มี ที่จอดรถภายในโครงการเป็นแบบอิสระ 
สามารถเข้าจอดได้เมื่อมีที่ว่าง โดยผู้พักอาศัยของโครงการจะ
ได้รับสติ๊กเกอร์แปะไว้ที่รถยนต์เพื่อสะดวกในการตรวจสอบ และ
สําหรับผู้ที่มาติดต่อจะต้องทําการแลกบัตรสําหรับผู้มาติดต่อก่อน
เข้าพื้นที่โครงการทุกครั้ง

ภาพที่ 2.2-3 - 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อมโครงการ เดอะ เบส สะพานใหม่  ฉบับเดือนมกราคม - มิถุนายน 2566 (ระยะดําเนินการ) 

 

บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จํากัด  หน้า 2-21 

ตารางที่ 2.2-1 มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม (ระยะดําเนินการ) โครงการ เดอะ เบส สะพานใหม่ (ต่อ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 

ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ
= ปฏิบัติ    X = ไม่ได้ปฏิบัติ       = ปฏิบัติไม่ได้ 

 = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ       = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/
อุปสรรค/ 

แนวทางแก้ไข 
3.8 การจราจร (ต่อ) 2. ประชาสัมพันธ์ไม่ให้ผู้พักอาศัยจอดรถริมถนนพหลโยธิน 

และซอยพหลโยธิน 48 แยก 1 รวมถึงถนนสาธารณะอื่นๆ 
ใกล้เคียง 

 - โครงการจัดให้มีการประชาสัมพันธ์ไม่ให้ผู้พักอาศัยจอดรถริม
ถนนพหลโยธิน และซอยพหลโยธิน 48 แยก 1 รวมถึงถนน
สาธารณะอื่นๆ ใกล้เคียง และจัดให้มีเจ้าหน้าที่ รักษาความ
ปลอดภัยคอยตรวจตราอยู่ตลอดเวลา

ภาพที่ 2.2-3 - 

3. โครงการจะต้องแจ้งให้ลูกค้าที่มาซื้อห้องพักทราบว่ามีที่
จอดรถจํากัด จํานวน 299 คัน และไม่เป็นที่จอดรถประ
สําหรับห้องพัก เพื่อเป็นข้อมูลในการตัดสินใจซื้อของลูกค้า

 - โครงการจัดให้มีการแจ้งให้ลูกค้าที่มาซื้อห้องพักทราบถึง
จํานวนของที่จอดรถภายในโครงการทราบเพื่อเป็นข้อมูลในการ
ตัดสินใจซื้อของลูกค้า

- - 

4. รถของบุคคลภายนอกโครงการเจ้าหน้าที่รักษาความ
ปลอดภัยจะแจกบัตรจอดรถชั่วคราวให้ โดยให้จอดได้ไม่เกิน 
1 ชั่วโมง หลังจากนั้นกําหนดให้เสียค่าที่จอดรถ และห้ามเข้า
มาจอดค้างคืนภายในโครงการ 

 - โครงการจัดให้มีการแลกบัตรสําหรับบุคคลภายนอกที่เข้ามา
ติดต่อ โดยให้จอดได้ไม่เกิน 1 ชั่วโมง หลังจากนั้นกําหนดให้เสีย
ค่าที่จอดรถตามอัตราที่ได้กําหนดไว้ 

ภาพที่ 2.2-12 
 

- 

5. ติดป้ายห้ามจอดรถบนถนนสาธารณะและประสานตํารวจ
จราจรในการมากวดขันการปฏิบัติตาม 

 - โครงการจัดให้มีการติดป้ายห้ามจอดรถบนถนนสาธารณะ และ
จัดให้เจ้าหน้าที่รักษาความปลอดภัยคอยตรวจตราอยู่ตลอดเวลา 

ภาพที่ 2.2-3 - 

6. จัดให้มีบริการเรียกรถรับจ้างเข้ามารับเพื่ออํานวยความ
สะดวก 

 - โครงการจัดให้มีบริการเรียกรถรับจ้างเข้ามารับเพื่ออํานวย
ความสะดวกให้แก่ผู้พักอาศัยภายในโครงการ 

- - 

7. จัดให้มีการประชาสัมพันธ์แก่ผู้ใช้บริการโครงการ ดังนี้ 
- ประชาสัมพันธ์ให้ผู้พักอาศัยหลีกเลี่ยงเส้นทางจราจรที่มี

ปัญหาติดขัด รวมทั้งประชาสัมพันธ์เส้นทางลัดรอบๆ พื้นที่
โครงการให้ผู้พักอาศัยทราบ 

 - โครงการมีการประชาสัมพันธ์ให้ผู้พักอาศัยใช้ระบบรถไฟฟ้าบีที
เอสในการเดินทาง เพื่อหลีกเลี่ยงปัญหาการจราจรติดขัด ซึ่ง
ตั้งอยู่ห่างจากสถานีรถไฟฟ้าประมาณ 70 ม. 

- - 

 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อมโครงการ เดอะ เบส สะพานใหม่  ฉบับเดือนมกราคม - มิถุนายน 2566 (ระยะดําเนินการ) 

 

บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จํากัด  หน้า 2-22 

ตารางที่ 2.2-1 มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม (ระยะดําเนินการ) โครงการ เดอะ เบส สะพานใหม่ (ต่อ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 

ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ
= ปฏิบัติ    X = ไม่ได้ปฏิบัติ       = ปฏิบัติไม่ได้ 

 = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ       = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/
อุปสรรค/ 

แนวทางแก้ไข 
3.8 การจราจร (ต่อ) - ประชาสัมพันธ์ให้ผู้พักอาศัยใช้รถยนต์ส่วนตัวเดินทางนอก

ช่วงเวลาเร่งด่วนในช่วงเช้าและเย็น (ช่วง 07.00-09.00 น.) 
เพื่อหลีกเลี่ยงการจราจรที่ติดขัด 

- ประชาสัมพันธ์ให้ผู้พักอาศัยใช้ระบบรถไฟฟ้าบีทีเอสใน
การเดินทางเพื่อหลีกเลี่ยงปัญหาการจราจรติดขัด และการเพิ่ม
ปริมาณจราจรเนื่องจากโครงการโดยผู้พักอาศัยสามารถใช้
บริการรถไฟฟ้าบีทีเอสได้ที่สถานีสายหยุด ซึ่งตั้งอยู่ห่างจาก
โครงการ 70 ม. 

    

มาตรการด้านการจราจรที่เพิ่มขึ้น 
1) ออกแบบถนนภายในให้มีการเชื่อมโยงกันเป็นโครงข่าย 
เพื่อให้การจราจรภายในมีความคล่องตัวสามารถเชื่อมโยงกับ
โครงข่ายถนนภายนอกพื้นที่โครงการ 

 - โครงการมีการออกแบบถนนภายในโครงการให้มีการเชื่อมโยง
กันเป็นโครงข่าย เพื่อให้การจราจรภายในมีความคล่องตัว และ
สามารถเชื่อมโยงกับโครงข่ายถนนภายนอกพื้นที่โครงการได้อย่าง
สะดวก 

ภาพที่ 2.2-3 - 

2) จัดให้มีเจ้าหน้าที่คอยควบคุมและอํานวยความสะดวก
บริเวณทางเข้า-ออก เพื่อป้องกันรถติดและชะลอตัวบริเวณ
ด้านหน้าโครงการ โดยเฉพาะในช่วงเวลาเร่งด่วน 

 - โครงการจัดให้มีเจ้าหน้าที่รักษาความปลอดภัยคอยควบคุมและ
อํานวยความสะดวกบริเวณทางเข้า-ออกของโครงการ เพื่อ
ป้องกันรถติดและการชะลอตัวของรถบริเวณด้านหน้าโครงการ  

ภาพที่ 2.2-3 - 

3) จัดเตรียมจํานวนที่จอดรถไว้อย่างเพียงพอ ทั้งรถส่วนบุคคล 
รวมถึงรถขนส่งประเภทอื่นๆ ที่มีกิจกรรมเกี่ยวข้องกับทาง
โครงการ เช่น รถขนขยะ เป็นต้น โดยมีการออกแบบเส้นทาง
สัญจรภายในโครงการ รวมทั้งจัดเตรียมความกว้างของ
ช่องทางในการเลี้ยวและกลับรถ โดยเฉพาะอย่างยิ่งรถขนาด 

 - โครงการจัดให้มีที่จอดรถภายในพื้นที่โครงการจํานวน 299 คัน 
ซึ่งเพียงพอกับความต้องการที่จอดรถของโครงการ นอกจากนี้ยัง
จัดให้มี ที่จอดรถสําหรับรถขนขยะ  และออกแบบเส้นทาง
การจราจรให้สะดวก ชัดเจน ไม่ซับซ้อน และความกว้างของถนน
มากพอสําหรับรถขนาดใหญ่หรือการกลับรถในพื้นที่โครงการ 

ภาพที่ 2.2-3 - 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อมโครงการ เดอะ เบส สะพานใหม่  ฉบับเดือนมกราคม - มิถุนายน 2566 (ระยะดําเนินการ) 

 

บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จํากัด  หน้า 2-23 

ตารางที่ 2.2-1 มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม (ระยะดําเนินการ) โครงการ เดอะ เบส สะพานใหม่ (ต่อ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 

ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ
= ปฏิบัติ    X = ไม่ได้ปฏิบัติ       = ปฏิบัติไม่ได้ 

 = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ       = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/
อุปสรรค/ 

แนวทางแก้ไข 
3.8 การจราจร (ต่อ) ใหญ่ และจัดเตรียมช่องจอดรถของรถแต่ละประเภทให้

เหมาะสมไว้อย่างชัดเจน เพื่อไม่ให้เกิดการกีดขวางช่อง
ทางเข้า-ออกของโครงการ ซี่งทั้งหมดเป็นปัจจัยที่สําคัญอัน
อาจจะส่งผลกระทบไปสู่การจราจรภายนอก

 

4) พิจารณาให้ใช้ส ติ๊กเกอร์ติดหน้ ารถหรือระบบบัตร
อิเล็กทรอนิกส์ (Key Card) สําหรับรถยนต์ของผู้พักอาศัย 
โดยไม่มีการแลกบัตรผ่านเข้า-ออกแต่อย่างใด  
    ทั้งนี้ เพื่อลดระยะเวลาในการเข้า-ออกโครงการ และ
ป้องกันการเกิดระยะแถวคอยของรถยนต์ภายในโครงการ
ส่งผลกระทบต่อการจราจรบนถนนสาธารณะ

 - โครงการจัดให้มีการใช้สติ๊กเกอร์แปะไว้ที่รถยนต์สําหรับผู้พัก
อาศัยของโครงการ และจัดให้มีการใช้ระบบบัตรอิเล็กทรอนิกส์ 
(Key Card) สําหรับรถยนต์ของผู้พักอาศัย โดยไม่มีการแลกบัตร
ผ่านเข้า-ออกพื้นที่โครงการ 

ภาพที่ 2.2-3
 

- 

3.9 การใช้ที่ดิน 1. ควบคุมอัตราส่วนพื้นที่อาคารรวมต่อพื้นที่ดิน อัตราส่วน
ร้อยละของพื้นที่ว่างปราศจากสิ่งปกคลุมต่อพื้นที่ดิน และ
อัตราส่วนร้อยละของที่ว่างต่อพื้นที่อาคารรวมให้เป็นไปตาม
กฎหมายกําหนด ดังนี้ 

- อัตราส่วนพื้นที่อาคารรวมต่อพื้นที่ดิน (FAR) เท่ากับ 
5.93:1 (ไม่เกิน 7:1) 

- อัตราส่วนร้อยละของที่ว่างต่อพื้นที่อาคารรวม (OSR) 
เท่ากับร้อยละ 9.27 (ไม่น้อยกว่าร้อยละ 4.5) 

- อัตราส่วนร้อยละของพื้นที่ว่างปราศจากสิ่งปกคลุมต่อพื้น
ที่ดินร้อยละ 54.95 (ไม่น้อยกว่าร้อยละ 30)

 - โครงการจัดให้มีออกแบบอาคาร รายละเอียดตามมาตรการ
อย่างเคร่งครัด รวมถึงจัดให้มีการตรวจสอบอาคารเป็นประจํา
อย่างสมํ่าเสมอทุกปี 

ภาพที่ 2.2-1
เอกสารแนบ 2 

 

- 

 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อมโครงการ เดอะ เบส สะพานใหม่  ฉบับเดือนมกราคม - มิถุนายน 2566 (ระยะดําเนินการ) 

 

บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จํากัด  หน้า 2-24 

ตารางที่ 2.2-1 มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม (ระยะดําเนินการ) โครงการ เดอะ เบส สะพานใหม่ (ต่อ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 

ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ
= ปฏิบัติ    X = ไม่ได้ปฏิบัติ       = ปฏิบัติไม่ได้ 

 = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ       = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/
อุปสรรค/ 

แนวทางแก้ไข 
3.8 การจราจร (ต่อ) 2. ควบคุมไม่ให้มีการก่อสร้างหรือดัดแปลงอาคารให้ผิดไป

จากที่ได้ขออนุญาตก่อสร้าง 
 - โครงการมีการก่อสร้างอาคารตามแบบอาคารที่ได้ขออนุญาต

ก่อสร้างไว้อย่างเคร่งครัด 
ภาพที่ 2.2-1 

เอกสารแนบ 2 
- 

3. จัดให้มีรั้วรอบพื้นที่โครงการ เพื่อควาปลอดภัยของผู้พัก
อาศัย และป้องกันการบุกรุก รุกลํ้า หรือเข้าไปใช้ประโยชน์
พื้นที่ข้างเคียง 

 - โครงการจัดให้มีการสร้างรั้วรอบพื้นที่โครงการ เพื่อความ
ปลอดภัยของผู้พักอาศัย และป้องกันการบุกรุก รุกลํ้า หรือเข้าไป
ใช้ประโยชน์พื้นที่ข้างเคียง 

ภาพที่ 2.2-1 
เอกสารแนบ 2 

- 

4. จัดให้มีเจ้าหน้าที่รักษาความปลอดภัยตลอด 24 ชม. เพื่อ
เฝ้าระวัง และควบคุมผู้พักอาศัยไม่ให้บุกรุก หรือก่อความ
เดือดร้อนต่อพื้นที่ข้างเคียง 

 - โครงการจัดให้มีเจ้าหน้าที่รักษาความปลอดภัยคอยดูแลความ
เรียบร้อยบริเวณทางเข้า-ออก และรอบพื้นที่โครงการตลอด 24 
ชั่วโมง 

ภาพที่ 2.2-3 - 

3.10 พื้นที่สีเขียว 1. จัดให้มีพื้นที่สีเขียวภายในโครงการ 2,568.44 ตร.ม. โดย
ชนิดพันธุ์ไม้ยืนต้นที่ปลูก ได้แก่ กระพี้จั่น มะฮอกกานี แคนา 
ซึ่งพันธุ์ไม้เหล่านี้มีส่วนช่วยในการดูดซับคาร์บอนมอนอกไซด์
ที่เกิดจากโครงการ 

 - โครงการจัดให้มีพื้นที่สีเขียวภายในโครงการ 2,568.44 ตร.ม. 
โดยทําการปลูกไม้ยืนต้น และพืชคลุมดินเพื่อช่วยในการดูดซับ
คาร์บอนมอนอกไซด์ที่เกิดจากโครงการ 

ภาพที่ 2.2-2 - 

2. ตรวจสอบพันธุ์ไม้ในโครงการให้มีสภาพสมบูรณ์ตามที่ระบุ
ไว้ในรายงาน หากพบว่ามีการตายจะปลูกทดแทนต้นเดิม
ทันที 

 - โครงการจัดให้มีพนักงานดูแลสวน คอยดูแลให้ต้นไม้ในพื้นที่
โครงการมีความสมบูรณ์อยู่เสมอเป็นประจําทุกวัน หากพบว่ามี
การตายจะปลูกทดแทนต้นเดิมทันที 

ภาพที่ 2.2-2 
เอกสารแนบ 3 

- 

3.11 ความปลอดภัยใน
ชีวิตและทรัพย์สิน 

1. จัดให้มีรั้วรอบพื้นที่โครงการ เพื่อความปลอดภัยของผู้พัก
อาศัย และป้องกันการบุกรุก รุกลํ้า หรือเข้าไปใช้ประโยชน์
พื้นที่ข้างเคียง 

 - โครงการจัดให้มีการสร้างรั้วรอบพื้นที่โครงการ เพื่อความ
ปลอดภัยของผู้พักอาศัย และป้องกันการบุกรุก รุกลํ้า หรือเข้าไป
ใช้ประโยชน์พื้นที่ข้างเคียง 

ภาพที่ 2.2-1 
เอกสารแนบ 2 

- 

 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อมโครงการ เดอะ เบส สะพานใหม่  ฉบับเดือนมกราคม - มิถุนายน 2566 (ระยะดําเนินการ) 

 

บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จํากัด  หน้า 2-25 

ตารางที่ 2.2-1 มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม (ระยะดําเนินการ) โครงการ เดอะ เบส สะพานใหม่ (ต่อ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 

ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ
= ปฏิบัติ    X = ไม่ได้ปฏิบัติ       = ปฏิบัติไม่ได้ 

 = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ       = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/
อุปสรรค/ 

แนวทางแก้ไข 
3.11 ความปลอดภัยใน
ชีวิตและทรัพย์สิน (ต่อ) 

2. จัดให้มีเจ้าหน้าที่รักษาความปลอดภัย 24 ชม. เพื่อเฝ้า
ระวัง และควบคุมผู้ พักอาศัยไม่ให้บุกรุก หรือก่อความ
เดือดร้อนต่อพื้นที่ข้างเคียง 

 - โครงการจัดให้มีเจ้าหน้าที่รักษาความปลอดภัยคอยดูแลความ
เรียบร้อยบริเวณทางเข้า-ออก และรอบพื้นที่โครงการตลอด 24 
ชั่วโมง 

ภาพที่ 2.2-3 - 

3. ติดตั้ง ดูแล และบํารุงรักษาระบบรักษาความปลอดภัยให้
สามารถใช้งานได้อย่างสมบูรณ์และมีประสิทธิภาพ 

 - โครงการจัดให้มีการติดตั้ง และดูแลระระบบรักษาความ
ปลอดภัยให้สามารถใช้งานได้อย่างมีประสิทธิภาพอยู่เสมอ 

ภาพที่ 2.2-12 
เอกสารแนบ 3 

- 

4. ติดตั้งกล้องโทรทัศน์วงจรปิด (CCTV) เพื่อดูแลรักษาความ
ปลอดภัยในโครงการ เพื่อความปลอดภัยของผู้พักอาศัย
ภายในโครงการ 

 - โครงการจัดให้มีการติดตั้งวงจรปิด (CCTV) เพื่อดูแลรักษา
ความปลอดภัยภายในพื้นที่โครงการ 

ภาพที่ 2.2-12 - 

4. คุณค่าต่อคุณภาพชีวิต 
4.1 สภาพเศรษฐกิจ
และสังคม 

1. ดําเนินการตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบด้าน
การจราจร ด้านสุขภาพ ด้านการบําบัดนํ้าเสีย ด้านการ
จัดการขยะมูลฝอย และด้านการบดบังแสงแดดและทิศทาง
ลมอย่างเคร่งครัด 

 - โครงการจัดให้มีดําเนินการตามมาตรการป้องกันและแก้ไข
ผลกระทบด้านการจราจร ด้านสุขภาพ ด้านการบําบัดนํ้าเสีย 
ด้านการจัดการขยะมูลฝอย และด้านการบดบังแสงแดดและ
ทิศทางลมอย่างเคร่งครัด 

- - 

4.2 สาธารณสุข -  -    
4.3 สุขภาพ 

1) ด้านสุขภาพกาย 
โ ร ค ร ะ บ บ ท า ง เ ดิ น
หายใจ 

การระบายมลสารทางอากาศ 
1. ฉีดล้างทําความสะอาดถนนและทางวิ่งภายในโครงการ
อย่างสมํ่าเสมอ 

 - โครงการจัดให้มีล้างทําความสะอาดถนนและทางวิ่งภายใน
โครงการอย่างสมํ่าเสมอ  

เอกสารแนบ 3 - 

 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อมโครงการ เดอะ เบส สะพานใหม่  ฉบับเดือนมกราคม - มิถุนายน 2566 (ระยะดําเนินการ) 

 

บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จํากัด  หน้า 2-26 

ตารางที่ 2.2-1 มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม (ระยะดําเนินการ) โครงการ เดอะ เบส สะพานใหม่ (ต่อ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 

ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ
= ปฏิบัติ    X = ไม่ได้ปฏิบัติ       = ปฏิบัติไม่ได้ 

 = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ       = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/
อุปสรรค/ 

แนวทางแก้ไข 
1) ด้านสุขภาพกาย 

โ ร ค ร ะ บ บ ท า ง เ ดิ น
หายใจ (ต่อ) 

2. ควบคุมความเร็วของรถภายในโครงการ เช่น ป้ายจํากัด
ความเร็ว สันนูน เพื่อลดความเร็วเพื่อไม่ให้ เกิดการฟุ้ง
กระจายของฝุ่นบนผิวถนน 

 - โครงการจัดให้มีเจ้าหน้าที่รักษาความปลอดภัยคอยอํานวย
ความสะดวกการจราจร ควบคุมความเร็วของรถภายในโครงการ 
และจัดระเบียบการจราจรภายในพื้นที่โครงการ 

ภาพที่ 2.2-3 - 

3. ออกแบบให้มีระบบระบายอากาศจากชั้นจอดรถ  - โครงการออกแบบให้ที่จอดรถภายในโครงการมีช่องระบาย
อากาศ เพื่อระบายมลพิษที่เกิดขึ้นในบริเวณดังกล่าว 

ภาพที่ 2.2-3 - 

4. ติดตั้งป้ายห้ามติดเครื่องยนต์ทิ้งไว้ บริเวณที่จอดรถภายใน
โครงการให้เห็นได้อย่างชัดเจนและทั่วถึง 

 - โครงการจัดให้การติดตั้งป้ายจราจรและสัญลักษณ์จราจรบน
ถนนภายในโครงการ จัดให้มีเจ้าหน้าที่รักษาความปลอดภัยคอย
อํานวยความสะดวกการจราจรภายในพื้นที่โครงการ และจัด
ระเบียบการจราจรภายในพื้นที่โครงการ 

ภาพที่ 2.2-3 - 

5. จัดทําป้ายและสัญลักษณ์จราจรบนพื้นทางให้ชัดเจนและ
ไม่ก่อให้เกิดความสับสนของผู้ขับขี่ทําให้มีการเคลื่อนตัวของ
รถภายในโครงการและบริเวณทางเข้า-ออกโครงการทําได้
อย่างสะดวกและไม่ติดขัด 

 - โครงการจัดให้การติดตั้งป้ายจราจรและสัญลักษณ์จราจรบน
ถนนภายในโครงการ เพื่อให้การจราจรภายในโครงการไม่ติดขัด 

ภาพที่ 2.2-3 - 

6. จัดให้มีพื้นที่สีเขียวภายในโครงการ เพื่อช่วยลดการฟุ้ง
กระจายของฝุ่นละออง และช่วยดูดซับมลพิษที่เกิดจาก
ยานพาหนะที่เข้า-ออกโครงการ 

 - โครงการจัดให้มีพื้นที่สีเขียวภายในโครงการบริเวณชั้นที่ 1 ชั้น
ที่ 6 และชั้นดาดฟ้า มีพื้นที่รวม 2,568.64 ตารางเมตร เพื่อช่วย
ลดการฟุ้งกระจายของฝุ่นละออง และช่วยดูดซับมลพิษที่เกิดจาก
ยานพาหนะที่เข้า-ออกโครงการ 

ภาพที่ 2.2-2 - 

ผลกระทบจากระบบปรับอากาศของโครงการ 
1. ตรวจสอบช่องระบายอากาศภายในอาคารไม่ให้มีสิ่งกีด
ขวางการระบายอากาศ 

 - โครงการจัดให้มีเจ้าหน้าของโครงการคอยตรวจสอบช่องระบาย
อากาศภายในอาคารไม่ให้มีสิ่งกีดขวางการระบายอากาศ 

ภาพที่ 2.2-4 - 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อมโครงการ เดอะ เบส สะพานใหม่  ฉบับเดือนมกราคม - มิถุนายน 2566 (ระยะดําเนินการ) 

 

บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จํากัด  หน้า 2-27 

ตารางที่ 2.2-1 มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม (ระยะดําเนินการ) โครงการ เดอะ เบส สะพานใหม่ (ต่อ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 

ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ
= ปฏิบัติ    X = ไม่ได้ปฏิบัติ       = ปฏิบัติไม่ได้ 

 = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ       = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/
อุปสรรค/ 

แนวทางแก้ไข 
1) ด้านสุขภาพกาย 

โรคระบบทางเดิน
หายใจ (ต่อ) 

2. ระบบเครื่องปรับอากาศในพื้นที่ส่วนกลางของอาคารนิติ
บุคคลอาคารชุดต้องจัดให้มีการล้างแผ่นกรองอากาศของ
เครื่องปรับอากาศ อย่างน้อยเดือนละ 1 ครั้ง และล้าง
เครื่องปรับอากาศแบบเต็มระบบเป็นประจําสมํ่าเสมอทุกๆ 6 
เดือน เพื่อป้องกันการเป็นแหล่งสะสมของเชื้อโรค 

 - โครงการจัดให้มีการล้างทําความสะอาดเครื่องปรับอากาศใน
พื้นที่ส่วนกลางของนิติบุคคล โดยทําการล้างแผ่นกรองอากาศ
ของเครื่องปรับอากาศ อย่างน้อยเดือนละ 1 ครั้ง และล้าง
เครื่องปรับอากาศแบบเต็มระบบเป็นประจําสมํ่าเสมอทุกๆ 6 
เดือน เพื่อป้องกันการเป็นแหล่งสะสมของเชื้อโรค 

เอกสารแนบ 3 - 

3. ประชาสัมพันธ์ให้ผู้พักอาศัยภายในโครงการล้างแผ่นกรอง
อากาศของเครื่องปรับอากาศในห้องพักอย่างน้อยเดือนละ 1 
ครั้ง โดยใช้นํ้าฉีดแรงๆ บริเวณด้านหลังเพื่อให้ฝุ่นและสิ่ง
สกปรกหลุดออก และในแต่ละปีควรล้างเครื่องปรับอากาศ
แบบเต็มระบบ ซึ่งจะช่วยขจัดเอาฝุ่นละอองและเชื้อโรคที่
เกาะติดอยู่กับส่วนต่างๆ ของเครื่องปรับอากาศ 

 - โครงการจัดให้มีการประชาสัมพันธ์ให้ผู้ พักอาศัยภายใน
โครงการล้างแผ่นกรองอากาศของเครื่องปรับอากาศในห้องพัก
อย่างน้อยเดือนละ 1 ครั้ง เพื่อป้องกันการเป็นแหล่งสะสมของ
เชื้อโรค 

เอกสารแนบ 3 - 

- โรคผิวหนัง การแพร่กระจายของเชื้อโรคจากถังเก็บนํ้าใช้ 
1. ล้างทําความสะอาดถังเก็บนํ้าเพื่อล้างตะกอน สนิม และ
คราบสกปรกที่เกาะตามผนังหรือซอกมุมของถังที่นํ้าไม่มีการ
หมุนเวียน ซึ่งจะปิดทําความสะอาดครั้งละถัง เพื่อไม่ให้ส่งผล
กระทบต่อการใช้นํ้าของผู้พักอาศัยโดยมีความถี่ในการล้างทํา
ความสะอาดปีละ 2 ครั้ง (6 เดือน/ครั้ง) 

 - โครงการจัดให้มีแผนการล้างถังเก็บนํ้าปี ทุก 6 เดือน แต่
เนื่องจากโครงการพึ่งเปิดดําเนินการจึงยังไม่มีการล้างทําความ
สะอาดถังเก็บนํ้าดังกล่าว 

เอกสารแนบ 3 - 

2. ออกแบบถังเก็บนํ้าใต้ดินให้มีฝาถัง 2 ฝา/ถัง เพื่ออํานวย
ความสะดวกในการทําความสะอาดและดูแลรักษา 

 - โครงการจัดให้มีการออกแบบให้ถังเก็บนํ้าใต้ดินของโครงการมี
ฝาถัง 2 ฝา/ถัง เพื่ออํานวยความสะดวกในการทําความสะอาด
และดูแลรักษา 

ภาพที่ 2.2-6 - 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อมโครงการ เดอะ เบส สะพานใหม่  ฉบับเดือนมกราคม - มิถุนายน 2566 (ระยะดําเนินการ) 

 

บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จํากัด  หน้า 2-28 

ตารางที่ 2.2-1 มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม (ระยะดําเนินการ) โครงการ เดอะ เบส สะพานใหม่ (ต่อ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 

ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ
= ปฏิบัติ    X = ไม่ได้ปฏิบัติ       = ปฏิบัติไม่ได้ 

 = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ       = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/
อุปสรรค/ 

แนวทางแก้ไข 
- โรคผิวหนัง (ต่อ) 3. ทาเคลือบผิวคอนกรีตที่สัมผัสกับนํ้าเพื่อป้องกันการ

ปนเปื้อนเข้าสู่ถังเก็บนํ้า 
 - โครงการจัดให้มีการทาวัสดุกันซึมภายในถังเก็บนํ้าเพื่อป้องกัน

การปนเปื้นของนํ้าในถังเก็บนํ้า 
- - 

การแพร่กระจายของเชื้อโรคจากระบบบําบัดนํ้าเสีย
1. จัดให้มีระบบบําบัดนํ้าเสียแบบเติมอากาศ ออกแบบให้
รองรับนํ้าเสียได้อย่างเพียงพอ และสามารถบําบัดนํ้าเสียให้ได้
คุณภาพตามมาตรฐานนํ้าทิ้งจากอาคารประเภท ก . ซึ่ง
กําหนดให้มีค่า BOD ในนํ้าทิ้งไม่เกิน 20 มิลลิกรัม/ลิตร ก่อน
ระบายออกสู่ท่อระบายนํ้าริมถนนสาธารณะ 

 - โครงการจัดให้มีระบบบําบัดนํ้าเสียเป็นแบบ Conventional 
Activated Sludge สามารถรับนํ้าเสียและสิ่งปฏิกูลได้ 450 ลบ.
ม./วัน โดยระบบบําบัดนํ้าเสียมีค่า BOD ไม่เกิน 20 มก./ล. 

ภาพที่ 2.2-5 - 

2. จัดให้มีเจ้าหน้าที่ที่มีความรู้ ความชํานาญดูแลรักษาและ
ควบคุมระบบบําบัดนํ้าเสียให้ทํางานได้อย่างต่อเนื่องและมี
ประสิทธิภาพ 

 - โครงการจัดให้มีเจ้าหน้าที่คอยดูแลรักษาและควบคุมระบบ
บําบัดนํ้าเสีย ให้ทํางานได้อย่างต่อเนื่องและมีประสิทธิภาพ 

เอกสารแนบ 3 
 

- 

การแพร่กระจายเชื้อโรคและระบบระบายนํ้า
1. จัดให้ มีการหน่วงนํ้ าไว้ในระบบท่อระบายนํ้ าภายใน
โครงการ เพื่อมิให้ท่วมขังภายในพื้นที่โครงการ 

 - โครงการจัดให้มีบ่อหน่วงนํ้าภายในพื้นที่โครงการจํานวน 2 บ่อ 
สําหรับการหน่วงนํ้าฝนที่ตกลงสู่ พื้นที่โครงการ ก่อนทําการ
ระบายลงสู่บ่อพักนํ้าสาธารณะ โดยมีปริมาตรความจุ 334 ลบ.ม. 
(ไม่น้อยกว่า 289.52 ลบ.ม.) เพียงพอต่อการหน่วงนํ้าภายใน
โครงการ 

ภาพที่ 2.2-5 - 

2. ตรวจสอบดูแลบ่อพักของระบบระบายนํ้าเป็นประจําทุกๆ 
เดือน เพื่อป้องกันมิให้มีการสะสมตะกอนดินในบ่อพักที่เป็น
สาเหตุให้เกิดการอุดตัน ซึ่งเป็นอุปสรรคในการระบายนํ้า 

 - โครงการจัดให้มีช่างประจําโครงการคอยตรวจสอบท่อระบายนํ้า
และบ่อพักนํ้าเป็นทุกวัน และมีการจ้างบริษัทเอกชนมาทําความ
สะอาดท่อระบายนํ้าและรางระบายนํ้ารอบโครงการปีละ 1 ครั้ง 

เอกสารแนบ 3 - 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อมโครงการ เดอะ เบส สะพานใหม่  ฉบับเดือนมกราคม - มิถุนายน 2566 (ระยะดําเนินการ) 

 

บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จํากัด  หน้า 2-29 

ตารางที่ 2.2-1 มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม (ระยะดําเนินการ) โครงการ เดอะ เบส สะพานใหม่ (ต่อ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 

ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ
= ปฏิบัติ    X = ไม่ได้ปฏิบัติ       = ปฏิบัติไม่ได้ 

 = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ       = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/
อุปสรรค/ 

แนวทางแก้ไข 
- โรคที่เกิดจาก

สัตว์ที่เป็นพาหะนําโรค 
1. ทําลายแหล่งเพาะพันธุ์สัตว์พาหะนําโรค เช่น การกําจัด
ลูกนํ้ายุงลาย เป็นต้น ภายในพื้นที่โครงการ 

 - โครงการจัดให้มีการทําลายแหล่งเพาะพันธุ์สัตว์พาหะนําโรค 
ภายในพื้นที่โครงการอย่างสมํ่าเสมอ 

เอกสารแนบ 3 - 

2. ทําความสะอาดท่อนํ้าทิ้งไม่ให้มีเศษอาหารค้างหรืออุดตัน  - โครงการจัดให้มีช่างประจําโครงการคอยตรวจสอบท่อระบาย
นํ้าทุกวัน และมีการจ้างบริษัทเอกชนมาทําความสะอาดท่อ
ระบายนํ้าและรางระบายนํ้ารอบโครงการปีละ 1 ครั้ง 

เอกสารแนบ 3 - 

3. ใช้ตะแกรงครอบตามรูท่อระบายนํ้าทิ้งทั้งภายในและ
ภายนอกอาคาร 

 - โครงการจัดให้มีการติดตั้งตะแกรงดักขยะก่อนระบายนํ้าออก
จากโครงการ เพื่อกันไม่ให้มีเศษขยะไหลออกสู่ท่อระบายนํ้า
สาธารณะ 

ภาพที่ 2.2-8 - 

4. ประสานงานสํานักงานเขตบางเขนให้มากําจัดสัตว์ที่เป็น
พาหะนําโรคให้กับโครงการ เช่น ฉีดพ่นยากําจัดยุง เป็นต้น 

 - โครงการจัดให้มีการประสานงานสํานักงานเขตบางเขนให้มา 
ฉีดพ่นยากําจัดยุง เป็นประจําทุกเดือน 

เอกสารแนบ 3 - 

5. จัดให้มีถังมูลฝอยที่มีฝาปิดไว้ ตั้งภายในห้องพักมูลฝอย
ประจําชั้น และตามจุดต่างๆ ภายในอาคาร พร้อมทั้งจัดเก็บ
มูลฝอยไปยังห้องพักมูลฝอยรวมของโครงการ 

 - โครงการจัดให้มีถังมูลฝอยที่มีฝาปิดไว้ ตั้งภายในห้องพักมูล
ฝอยประจําชั้นและตามจุดต่างๆ ภายในอาคาร พร้อมทั้งจัดให้
พนักงานทําความสะอาดของโครงการ ทําการเก็บขนขยะจาก
ห้องพักขยะประจําชั้นมาพักไว้ยังห้องพักขยะรวมของโครงการวัน
ละ 2 ครั้ง ได้แก่ เวลา 11.00 น. และ 13.00 น. 

ภาพที่ 2.2-9 
เอกสารแนบ 3 

- 

6. ห้องพักมูลฝอยต้องปิดมิดชิด เปิดเฉพาะช่วงที่มีการขนมูล
ฝอยเท่านั้น เพื่อป้องกันการเกิดแหล่งเพาะพันธุ์สัตว์ 

 - โครงการจัดให้มีพนักงานทําความสะอาดปิดห้องพักมูลฝอยให้
ปิดมิดชิด เพื่อป้องกันการเกิดแหล่งเพาะพันธุ์สัตว์ 

ภาพที่ 2.2-9 - 

 

 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อมโครงการ เดอะ เบส สะพานใหม่  ฉบับเดือนมกราคม - มิถุนายน 2566 (ระยะดําเนินการ) 

 

บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จํากัด  หน้า 2-30 

ตารางที่ 2.2-1 มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม (ระยะดําเนินการ) โครงการ เดอะ เบส สะพานใหม่ (ต่อ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 

ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ
= ปฏิบัติ    X = ไม่ได้ปฏิบัติ       = ปฏิบัติไม่ได้ 

 = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ       = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/
อุปสรรค/ 

แนวทางแก้ไข 
- โร ค ที่ เกิ ด จ า ก

สัตว์ที่เป็นพาหะนําโรค 
(ต่อ) 

7. ทําความสะอาดห้องพักมูลฝอย ด้วยยาฆ่าเชื้อโรคทุกครั้ง 
หลังจากสํานักงานเขตบางเขนมาขนเก็บมูลฝอยไปแล้ว 

 - โครงการจัดให้มีเจ้าหน้าที่ทําความสะอาด ล้างทําความสะอาด
ห้องพักขยะห้องพักขยะรวมของโครงการด้วยยาฆ่าเชื้อโรคทุก
ครั้ง หลังจากสํานักงานเขตบางเขนมาขน  

เอกสารแนบ 3 - 

8. จัดให้มีพนักงานคอยดูแลรักษาความสะอาดบริเวณ
ทางเดินภายในอาคาร 

 - โครงการจัดให้มีพนักงงานคอยดูแลรักษาความสะอาดบริเวณ
ทางเดินภายในอาคารให้สะอาดอยู่เสมอ 

เอกสารแนบ 3 - 

9. ประสานงานการจัดเก็บ มูลฝอยจากโครงการอย่าง
สมํ่าเสมอ เพื่อไม่ให้มีมูลฝอยตกค้าง 

 - โครงการจัดให้มีการประสานงานให้สํานักงานเขตบางเขนเข้า
มาเก็บขยะในพื้นที่โครงการสัปดาห์ละ 1 ครั้ง 

เอกสารแนบ 3 - 

2) ด้านสุขภาพจิต 
ไ ด้ แ ก่  ค ว าม เค รี ย ด 
ความวิตกกังวล ความ
หวาดกลัว การนอนไม่
หลับ เป็นต้น 

1. นิติบุคคลอาคารชุดต้องมีมาตรการควบคุมการอยู่อาศัย
และให้ผู้พักอาศัยปฏิบัติตามอย่างเคร่งครัด 

 - โครงการจัดให้มีระเบียบการพักอาศัยสําหรับผู้พักอาศัยของ
โครงการ ให้ผู้พักอาศัยปฏิบัติตามอย่างเคร่งครัด 

เอกสารแนบ 3 - 

2. จัดให้มีพื้นที่สีเขียวภายในโครงการ เพื่อเป็นที่พักผ่อน
หย่อนใจ ทําให้เกิดความผ่อนคลาย 

 - โครงการจัดให้มีพื้นที่สีเขียวภายในโครงการบริเวณชั้นที่ 1 ชั้น
ที่ 6 และชั้นดาดฟ้า เพื่อเป็นที่พักผ่อนหย่อนใจ ทําให้เกิดความ
ผ่อนคลาย 

ภาพที่ 2.2-2 - 

3. ดูแลสภาพพื้นที่สีเขียวของโครงการให้สวยงามและมีความ
สมบูรณ์อยู่ตลอดเวลา 

 - โครงการจัดให้มีพนักงานดูแลพื้นที่สีเขียวของโครงการให้มี
ความสมบูรณ์อยู่เสมอ หากพบว่ามีการตายจะรีบดําเนินการปลูก
ทดแทนทันที 

ภาพที่ 2.2-2 
เอกสารแนบ 3 

- 

4. ควบคุมดูแลการใช้ประโยชน์อาคารของผู้พักอาศัยและ
พนักงานมิให้เกิดทัศนียภาพที่ไม่ดีต่อผู้พบเห็น 

 - โครงการจัดให้มีระเบียบการพักอาศัยสําหรับผู้พักอาศัยของ
โครงการ ให้ผู้พักอาศัยปฏิบัติตามอย่างเคร่งครัด 

เอกสารแนบ 3 - 

 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อมโครงการ เดอะ เบส สะพานใหม่  ฉบับเดือนมกราคม - มิถุนายน 2566 (ระยะดําเนินการ) 

 

บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จํากัด  หน้า 2-31 

ตารางที่ 2.2-1 มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม (ระยะดําเนินการ) โครงการ เดอะ เบส สะพานใหม่ (ต่อ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 

ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ
= ปฏิบัติ    X = ไม่ได้ปฏิบัติ       = ปฏิบัติไม่ได้ 

 = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ       = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/
อุปสรรค/ 

แนวทางแก้ไข 
4.4 สระว่ายนํ้า 

1) คุณภาพนํ้ าใน
สระว่ายนํ้า 

1. จัดให้มีอุปกรณ์ เครื่องมือสําหรับใช้ทําความสะอาดสระ
ว่ายนํ้าโดยเฉพาะไว้ประจําสระว่ายนํ้า เช่น เครื่องดูดตะกอน 
เป็นต้น 

 - โครงการจัดให้มีอุปกรณ์ เครื่องมือสําหรับใช้ทําความสะอาด
สระว่ายนํ้าไว้ประจําสระว่ายนํ้า เช่น เครื่องดูดตะกอน เป็นต้น 

เอกสารแนบ 3 - 

2. จัดให้มีอ่างล้างมือบริเวณล้างตัวก่อนลงสระว่ายนํ้า  - โครงการจัดให้มีอ่างล้างมือบริเวณห้องอาบนํ้าและห้องเปลี่ยน
เสื้อผ้า 

ภาพที่ 2.2-7 - 

3. จัดให้มีห้องเปลี่ยนเสื้อผ้า ตู้เก็บสิ่งของ ที่ว่างหรือเก็บ
รองเท้าสําหรับผู้ใช้บริการ 

 - โครงการจัดให้มีห้องเปลี่ยนเสื้อผ้า ตู้เก็บสิ่งของ ที่ว่างหรือเก็บ
รองเท้าสําหรับผู้ใช้บริการสระว่ายนํ้า 

ภาพที่ 2.2-7 - 

4. จัดให้มีป้ายแสดงข้อปฏิบัติสําหรับผู้ที่มาใช้บริการติดไว้ใน
บริเวณสระว่ายนํ้าให้มองเห็นชัดเจน อาทิเช่น 

- ต้องสวมชุดว่ายนํ้าที่สะอาด 
- ต้องชําระล้างร่างกายก่อนลงสระทุกครั้ง 
- ห้ามนําสัตว์เลี้ยงเข้ามาในบริเวณสระว่ายนํ้า 
- ห้ามปัสสาวะ บ้วนนํ้าลาย หรือสั่งนํ้ามูกลงในนํ้า 
- ห้ามนําอาหาร และเครื่องดื่ม หรือขวดแก้วเข้าภายใน

พื้นที่สระว่ายนํ้า 
- เด็กอายุตํ่ากว่า 10 ปี ต้องมีผู้ปกครองหรือผู้ฝึกสอนดูแล 
- วิธีการปฐมพยาบาลช่วยคนจมนํ้า 
- ไม่ปล่อยสิ่งคัดหลั่ง เช่น นํ้ามูก และนํ้าลาย ลงสระว่าย

นํ้า เพื่อลดโอกาสการนําเชื้อโรคลงสู่สระนํ้า 

 - โครงการจัดให้มีป้ายแสดงข้อปฏิบัติสําหรับผู้ที่มาใช้บริการสระ
ว่ายนํ้า ติดไว้ในบริเวณสระว่ายนํ้าให้มองเห็นชัดเจน 

ภาพที่ 2.2-13 - 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อมโครงการ เดอะ เบส สะพานใหม่  ฉบับเดือนมกราคม - มิถุนายน 2566 (ระยะดําเนินการ) 

 

บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จํากัด  หน้า 2-32 

ตารางที่ 2.2-1 มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม (ระยะดําเนินการ) โครงการ เดอะ เบส สะพานใหม่ (ต่อ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 

ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ
= ปฏิบัติ    X = ไม่ได้ปฏิบัติ       = ปฏิบัติไม่ได้ 

 = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ       = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/
อุปสรรค/ 

แนวทางแก้ไข 
1) คุณภาพนํ้ าใน

สระว่ายนํ้า (ต่อ) 
 - ผู้ที่เป็นโรคตาแดง โรคผิวหนัง เป็นหวัด หูนํ้าหนวก โรค
อุจจาระร่วง หรือโรคติดต่ออื่นๆ ห้ามลงเล่นนํ้าในสระว่ายนํ้า 

    

5. จัดให้มีห้องนํ้าและห้องส้วมในบริเวณสระว่ายนํ้า  - โครงการจัดให้มีห้องนํ้าและห้องส้วมในบริเวณสระว่ายนํ้า ภาพที่ 2.2-7 - 
6. ขัดถูทําความสะอาดพื้นสระ และบริเวณรอบๆ เป็นระยะ  - โครงการจัดให้มีพนักงานทําความสะอาดคอยทําความสะอาด

พื้นสระ และบริเวณรอบๆ เป็นระยะอย่างสมํ่าเสมอทุกวัน 
เอกสารแนบ 3 - 

7. ถ้าเห็นความสกปรก คราบ ตะไคร่ หรือเมือกจับพื้นทํา
ความสะอาดทันที 

 - โครงการจัดให้มีการทําความสะอาดสระว่ายนํ้าโดยการดูด
ตะกอนในสระว่ายนํ้าทุกวัน 

เอกสารแนบ 3 - 

2) โครงสร้างความ
ปลอดภัยจากการใช้
สระว่ายนํ้า 

1. โครงสร้างสระว่ายนํ้าเป็นคอนกรีตเสริมเหล็กนํ้าซึมไม่ได้ 
พื้นและผนังเรียบอยู่ในสภาพดีและทําความสะอาดได้ง่าย 

 - โครงการจัดให้โครงสร้างสระว่ายนํ้าเป็นคอนกรีตเสริมเหล็ก
นํ้าซึมไม่ได้ พื้นและผนังเรียบอยู่ในสภาพดีและทําความสะอาดได้
ง่าย 

ภาพที่ 2.2-13 - 

2. กําหนดจุดบริเวณที่กระเบื้องแตก ร้าว หรือหลุด นั้นให้
เป็นจุดอันตราย แสดงตําแหน่งพื้นที่นั้นให้ชัดเจน เช่น ทุ่น
ลอย เป็นต้น และห้ามว่ายนํ้าเข้าไปบริเวณนั้น 

 - โครงการจัดให้มีการกําหนดให้กรณีที่มีการแตก ร้าว หรือหลุด
ของกระเบื้อง ทางโครงการจะทําการติดป้ายเตือนในบริเวณ
ดังกล่าว และรีบดําเนินการแก้ไขในทันที 

- - 

3. ติดประกาศแจ้งเตือนให้ผู้มาใช้บริการสระว่ายนํ้าทราบ 
เช่น บริเวณบอร์ดประกาศหน้าห้องแต่งตัว เป็นต้น 

 - โครงการมีการติดประกาศแจ้งเตือนเรื่องต่างๆ ให้ผู้มาใช้บริการ
สระว่ายนํ้าได้ทราบไว้บริเวณบอร์ดประประชาสัมพันธ์หน้าห้อง
แต่งตัว และบริเวณทางเข้าสระว่ายนํ้า เป็นต้น 

ภาพที่ 2.2-13 - 

4. จัดให้มีรางระบายนํ้าล้นมีฝาปิด แข็งแรง ทําความสะอาด
ง่าย อยู่ในสภาพดี และไม่มีนํ้าล้นออกจากราง 

 - โครงการจัดให้มีรางระบายนํ้าล้นมีฝาปิด แข็งแรง ทําความ
สะอาดง่าย และไม่มีนํ้าล้นออกจากราง 

ภาพที่ 2.2-13 - 

 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อมโครงการ เดอะ เบส สะพานใหม่  ฉบับเดือนมกราคม - มิถุนายน 2566 (ระยะดําเนินการ) 

 

บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จํากัด  หน้า 2-33 

ตารางที่ 2.2-1 มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม (ระยะดําเนินการ) โครงการ เดอะ เบส สะพานใหม่ (ต่อ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 

ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ
= ปฏิบัติ    X = ไม่ได้ปฏิบัติ       = ปฏิบัติไม่ได้ 

 = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ       = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/
อุปสรรค/ 

แนวทางแก้ไข 
2) โครงสร้างความ

ปลอดภัยจากการใช้
สระว่ายนํ้า (ต่อ) 

5. จัดให้มีป้ายบอกความลึกของสระว่ายนํ้าให้อยู่ในสภาพดี 
และสามารถมองเห็นได้อย่างชัดเจน 

 - โครงการจัดให้มีป้ายบอกความลึกของสระว่ายนํ้าให้อยู่ใน
สภาพดีและสามารถมองเห็นได้อย่างชัดเจน โดยทําการแสดง
ความลึก 2 จุด ได้แก่ 0.50 ม. และ 1.20 ม. 

ภาพที่ 2.2-13 - 

6. จัดทําพื้นทางเดินรอบสระให้มีลักษณะเป็นผิวหยาบหรือ
เป็นพื้นหินล้างเพื่อป้องกันการลื่นล้ม 

 - โครงการจัดให้พื้นทางเดินรอบสระให้มีลักษณะเป็นผิวหยาบ
หรือเป็นพื้นหินล้างเพื่อป้องกันการลื่นล้ม 

ภาพที่ 2.2-13 - 

7. จัดให้มีแถบกันลื่นไว้บริเวณบันไดสําหรับขึ้นจากสระว่าย
นํ้า หรือทางขึ้นลงต่างระดับในบริเวณสระว่ายนํ้า 

 - โครงการจัดให้มีแถบกันลื่นไว้บริเวณบันไดสําหรับขึ้นจากสระ
ว่ายนํ้า  

ภาพที่ 2.2-13 - 

8. ติดตั้งไฟส่องสว่างอย่างทั่วถึงครอบคลุมบริเวณสระว่ายนํ้า 
เพื่อเพิ่มความปลอดภัยของผู้ใช้บริการสระว่ายนํ้า 

 - โครงการจัดให้มีการติดตั้งไฟส่องสว่างอย่างทั่วถึงครอบคลุม
บริเวณสระว่ายนํ้า เพื่อเพิ่มความปลอดภัยของผู้ใช้บริการสระ
ว่ายนํ้า 

ภาพที่ 2.2-13 - 

9. ติดป้ายประชาสัมพันธ์ห้ามวิ่งเล่นบริเวณรอบสระว่ายนํ้า  - โครงการจัดให้มีป้ายแสดงข้อปฏิบัติสําหรับผู้ที่มาใช้บริการสระ
ว่ายนํ้า ติดไว้ในบริเวณสระว่ายนํ้าให้มองเห็นชัดเจน 

ภาพที่ 2.2-13 - 

10. กําหนดให้มีผู้ดูแลมาด้วย กรณีที่นําเด็กอายุตํ่ากว่า 10 ปี 
หรือที่ยังว่ายนํ้าไม่เป็น และผู้สูงอายุที่ไม่สามารถดูแลตัวเอง
ได้มาใช้บริการสระว่ายนํ้า 

 - โครงการจัดให้มีป้ายแสดงข้อปฏิบัติสําหรับผู้ที่มาใช้บริการสระ
ว่ายนํ้า ติดไว้ในบริเวณสระว่ายนํ้าให้มองเห็นชัดเจน 

ภาพที่ 2.2-13 - 

11. กําหนดให้มีเจ้าหน้าที่ประจําพื้นที่สระว่ายนํ้า เพื่อ
ควบคุม ดูแล และให้ความช่วยเหลือในกรณีเกิดเหตุฉุกเฉิน 

 - โครงการไม่ได้จัดให้มีเจ้าหน้าที่ประจําพื้นที่สระว่ายนํ้า แต่มี
การดูแลความปลอดภัยบริเวณดังกล่าวโดยการติดตั้งกล้องวงจร
ปิดเพื่อดูแลความเรียบร้อยของสระว่ายนํ้า กรณีที่เกิดเหตุฉุกเฉิน 
เจ้าหน้าที่ของโครงการจะเข้ามาช่วยเหลือในทันที 

- ตารางที่ 4.1-2 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อมโครงการ เดอะ เบส สะพานใหม่  ฉบับเดือนมกราคม - มิถุนายน 2566 (ระยะดําเนินการ) 

 

บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จํากัด  หน้า 2-34 

ตารางที่ 2.2-1 มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม (ระยะดําเนินการ) โครงการ เดอะ เบส สะพานใหม่ (ต่อ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 

ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ
= ปฏิบัติ    X = ไม่ได้ปฏิบัติ       = ปฏิบัติไม่ได้ 

 = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ       = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/
อุปสรรค/ 

แนวทางแก้ไข 
2) โครงสร้างความ

ปลอดภัยจากการใช้
สระว่ายนํ้า (ต่อ) 

12. จัดให้มีอุปกรณ์ช่วยชีวิตประจําสระว่ายนํ้า เช่น โฟมช่วย
ชีวิต ห่วงชูชีพ ไม้ช่วยชีวิต และชุดปฐมพยาบาลให้อยู่ใน
สภาพที่พร้อมใช้งานได้ตลอดเวลาไว้ประจําสระว่ายนํ้าและ
อยู่ในบริเวณที่ใกล้ที่สุด 

 - โครงการจัดให้มีห่วงชูชีพติดตั้งไว้บริเวณสระว่ายนํ้า ให้พร้อมใช้
งานได้ตลอดเวลา 

ภาพที่ 2.2-13 - 

13. อุปกรณ์สื่อสารที่สามารถติดต่อบุคคลหรือสถานที่
สําคัญๆ เช่น โรงพยาบาล และสถานีตํารวจเพื่อขอความ
ช่วยเหลือเมื่อเกิดเหตุฉุกเฉิน และต้องปิดประกาศหมายเลข
โทรศัพท์ของสถานีดังกล่าวไว้ในที่เห็นได้ชัดเจนและเป็น
ข้อมูลปัจจุบันอยู่เสมอ 

 - โครงการจัดให้มีการติดประกาศหมายเลขโทรศัพท์ฉุกเฉิน
สถานที่ต่างๆ และวิธีการแจ้งเหตุฉุกเฉินต่างๆ กับทางนิติบุคคล
ของโครงการให้ผู้พักอาศัยทราบอย่างทั่วถึง 

ภาพที่ 2.2-14 - 

14. จัดให้มีแสงสว่างให้เพียงพอทั่วบริเวณสระว่ายนํ้า เพื่อให้
มองเห็นได้ชัดเจน ในกรณีที่มีการเปิดใช้สระในเวลากลางคืน 

 - โครงการจัดให้มีการติดตั้งไฟฟ้าบริเวณสระว่ายนํ้ าอย่าง
เพียงพอ เพื่อให้มองเห็นได้ชัดเจน ในกรณีที่มีการเปิดใช้สระใน
เวลากลางคืน 

ภาพที่ 2.2-13 - 

15. ติดตั้งป้ายแสดงเขตพื้นที่สระว่ายนํ้าสําหรับเด็กเล็กและ
ผู้ใหญ่ให้ชัดเจนตําแหน่งที่ติดตั้งอุปกรณ์ช่วยชีวิต 

 - โครงการจัดให้มีป้ายบอกความลึกของสระว่ายนํ้าให้อยู่ใน
สภาพดีและสามารถมองเห็นได้อย่างชัดเจน โดยทําการแสดง
ความลึก 2 จุด ได้แก่ 0.50 ม. และ 1.20 ม. 

ภาพที่ 2.2-13 - 

4.5 สุนทรียภาพ และ
ทัศนียภาพ 

1) ทัศนียภาพ 

1. จัดให้มีพื้นที่สีเขียวภายในโครงการ 2,568.44 ตร.ม. โดย
ชนิดพันธุ์ไม้ยืนต้นที่ปลูก ได้แก่ กระพี้จั่น มะฮอกกานี แคนา 
ซึ่งพันธุ์ไม้เหล่านี้มีส่วนช่วยในการดูดซับคาร์บอนมอนอกไซด์
ที่เกิดจากโครงการ 

 - โครงการจัดให้มีพื้นที่สีเขียวภายในโครงการ 2,568.44 ตร.ม. 
โดยทําการปลูกไม้ยืนต้น และพืชคลุมดินเพื่อช่วยในการดูดซับ
คาร์บอนมอนอกไซด์ที่เกิดจากโครงการ 

ภาพที่ 2.2-2 - 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อมโครงการ เดอะ เบส สะพานใหม่  ฉบับเดือนมกราคม - มิถุนายน 2566 (ระยะดําเนินการ) 

 

บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จํากัด  หน้า 2-35 

ตารางที่ 2.2-1 มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม (ระยะดําเนินการ) โครงการ เดอะ เบส สะพานใหม่ (ต่อ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 

ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ
= ปฏิบัติ    X = ไม่ได้ปฏิบัติ       = ปฏิบัติไม่ได้ 

 = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ       = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/
อุปสรรค/ 

แนวทางแก้ไข 
1) ทัศนียภาพ 

(ต่อ) 
2. ดูแลสภาพพื้นที่สีเขียวของโครงการให้สวยงามและมีความ
สมบูรณ์อยู่ตลอดเวลา 

 - โครงการจัดให้มีพนักงานดูแลสวน คอยดูแลให้ต้นไม้ในพื้นที่
โครงการมีความสมบูรณ์อยู่เสมอเป็นประจําทุกวัน หากพบว่ามี
การตายจะปลูกทดแทนต้นเดิมทันที 

ภาพที่ 2.2-2 
เอกสารแนบ 3 

- 

3. ควบคุมดูแลการใช้ประโยชน์อาคารของผู้พักอาศัย มิให้
เกิดทัศนียภาพที่ไม่ดีต่อผู้พบเห็น 

 - โครงการจัดให้มีระเบียบการพักอาศัยสําหรับผู้พักอาศัยของ
โครงการ ให้ผู้พักอาศัยปฏิบัติตามอย่างเคร่งครัด 

เอกสารแนบ 3 - 

4 . โครงการได้ เลื อกสี อ าคารให้ มี ความกลมก ลืนกับ
สภาพแวดล้อมโดยรอบ และจัดให้มีพื้นที่สีเขียวในโครงการ 
เพื่อลดผลกระทบด้านทัศนียภาพของโครงการต่อผู้พักอาศัย
ที่อยู่โดยรอบโครงการ 

 - โครงการเลือกใช้สีเทาอ่อนในการทาสีอาคาร เพื่อลดผลกระทบ
ด้านทัศนียภาพของโครงการต่อผู้พักอาศัยที่อยู่โดยรอบโครงการ 

ภาพที่ 2.2-1 
เอกสารแนบ 2 

- 

2 )  ก า ร บ ด บั ง
แสงแดด 

กําหนดให้มีมาตรการในการแก้ไขผลกระทบด้านการบดบัง
แสงแดดต่อผู้พักอาศัยที่อยู่ใกล้เคียงที่อาจได้รับผลกระทบ 
โดยโครงการจะกําหนดมาตรการชดเชยความเสียหายอัน
เนื่องมาจากอาคารโครงการในช่วงเปิดดําเนินการ ซึ่ง
โครงการจะทําหนังสือแจ้งผู้พักอาศัยที่อาจเป็นผู้ ที่ได้รับ
ผลกระทบจากอาคารโครงการ ณ วันที่เริ่มก่อสร้าง โดยใน
หนังสือดังกล่าวจะระบุชื่อและหมายเลขโทรศัพท์ของบุคคลที่
จะเป็นผู้ รับเรื่อง ซึ่งที่ได้รับผลกระทบสามารถติดต่อกับ
โครงการได้โดยตรง โดยเงื่อนไขในการดําเนินการตามมาตรการ
ดังกล่าว บริษัท บีทีเอส แสนสิริ โฮลดิ้ง ทเวนทีทู จํากัด 
ในฐานะผู้พัฒนาโครงการ จะเป็นผู้รับผิดชอบผลกระทบ 

 - โครงการจัดให้มีการดําเนินการตามมาตรการดังกล่าวแล้วเสร็จ
ตั้งแต่ในระยะก่อสร้างโครงการ ปัจจุบันโครงการได้สิ้นสุดวาระ
การรับผิดชอบมาตรการดังกล่าวลงแล้ว เนื่องจากมีการจด
ทะเบียนนิติบุคคลอาคารชุดเมื่อวันที่ 24 สิงหาคม พ.ศ. 2563 
 
 

- - 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อมโครงการ เดอะ เบส สะพานใหม่  ฉบับเดือนมกราคม - มิถุนายน 2566 (ระยะดําเนินการ) 

 

บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จํากัด  หน้า 2-36 

ตารางที่ 2.2-1 มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม (ระยะดําเนินการ) โครงการ เดอะ เบส สะพานใหม่ (ต่อ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 

ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ
= ปฏิบัติ    X = ไม่ได้ปฏิบัติ       = ปฏิบัติไม่ได้ 

 = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ       = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/
อุปสรรค/ 

แนวทางแก้ไข 
2 )  ก า ร บ ด บั ง

แสงแดด (ต่อ) 
ที่เกิดขึ้นจากการบดดบังแสงแดดของโครงการต่ออาคารที่อยู่
ข้างเคียง 

เนื่องจากผู้ ที่ ได้รับผลกระทบจากการบดบังแสงแดด 
อาจจะได้รับผลกระทบไม่เท่ากัน และลักษณะของผลกระทบ
ที่ได้รับแตกต่างกัน ดังนั้นหลักเกณฑ์และเงื่อนไขในการ
จ่ายเงินชดเชย  ค่ า เสี ยหายห รือการดําเนินการแก้ ไข
ผลกระทบให้กับบุคคลที่ได้รับความเสียหาย ให้เป็นไปตาม
ข้อตกลงระหว่างผู้ที่ได้รับความเสียหาย จากเหตุดังกล่าวกับ
บริษัท บีทีเอส แสนสิริ โฮลดิ้ง ทเวนทีทู จํากัด แต่หากทั้ง 2 
ฝ่าย ไม่สามารถตกลงร่วมกันได้จะจัดตั้งคณะกรรมการ
ประสานการแก้ไขปัญหาจาการพัฒนาโครงการ เพื่อเจรจา
ข้อตกลงร่วมกัน ซึ่งเงื่อนไขในการดําเนินการตามมาตรการ
ต่าง ๆ โครงการจะเป็นผู้ รับผิดชอบค่าใช้จ่าย โดยความ
รับผิดชอบจะสิ้นสุดลงหลังจากจดทะเบียนอาคารชุดแล้ว
เสร็จ 1 ปี 

    

3 )  ก า ร บ ด บั ง
ทิศทางลม 

1. ขั้นตอนการออกแบบทางโครงการได้ออกแบบรูปทรง
อาคาร ความสูง ระยะถอยร่น และวัสดุที่ใช้ โดยคํานึงถึงการ
ประหยัดพลังงานและลดแรงต้านทางลม ซึ่งเป็นมาตรการลด
ผลกระทบที่สําคัญ 

 - โครงการได้ก่อสร้างอาคารตามรูปแบบที่ได้ออกแบบไว้ในยื่นขอ
อนุญาต โดยคํานึงถึงการประหยัดพลังงานและลดแรงต้านทางลม 
ซึ่งเป็นมาตรการลดผลกระทบที่สําคัญ 

ภาพที่ 2.2-1 
เอกสารแนบ 2 

- 

 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อมโครงการ เดอะ เบส สะพานใหม่  ฉบับเดือนมกราคม - มิถุนายน 2566 (ระยะดําเนินการ) 

 

บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จํากัด  หน้า 2-37 

ตารางที่ 2.2-1 มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม (ระยะดําเนินการ) โครงการ เดอะ เบส สะพานใหม่ (ต่อ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 

ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ
= ปฏิบัติ    X = ไม่ได้ปฏิบัติ       = ปฏิบัติไม่ได้ 

 = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ       = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/
อุปสรรค/ 

แนวทางแก้ไข 
3 ) ก ารบ ดบั ง

ทิศทางลม (ต่อ) 
2. โครงการได้เสนอมาตรการเบื้องต้นต่อบุคคลที่ได้รับความ
เสียหายอันเนื่องมาจากโครงการ โดยโครงการจะจัดส่งจดหมาย
ไปยังผู้อยู่อาศัยโดยรอบพื้นที่โครงการ โดยในหนังสือดังกล่าว
จะระบุชื่อและหมายเลขโทรศัพท์ของบุคคลที่จะเป็นผู้รับเรื่อง 
ซึ่งที่ได้รับผลกระทบสามารถติดต่อกับโครงการได้โดยตรง โดย
เงื่อนไขในการดําเนินการตามมาตรการดังกล่าว บริษัท บีทีเอส 
แสนสิริ โฮลดิ้ง ทเวนทีทู จํากัด ในฐานะผู้พัฒนาโครงการ จะ
เป็นผู้รับผิดชอบผลกระทบที่เกิดขึ้นจากการบดบังแสงแดดของ
โครงการต่ออาคารที่อยู่ข้างเคียง 

อย่างไรก็ตามผู้ที่ได้รับผลกระทบจากการบดบังทิศทางลม 
อาจจะได้รับผลกระทบไม่เท่ากัน และลักษณะของผลกระทบที่
ได้รับแตกต่างกัน ดังนั้น หลักเกณฑ์และเงื่อนไขในการจ่ายเงิน
ชดเชย ค่าเสียหายหรือการดําเนินการแก้ไขผลกระทบให้กับ
บุคคลที่ได้รับความเสียหาย ให้เป็นไปตามข้อตกลงระหว่างผู้ที่
ได้รับความเสียหาย จากเหตุดังกล่าวกับบริษัท บีทีเอส แสนสิริ 
โฮลดิ้ง ทเวนทีทู จํากัด แต่หากทั้ง 2 ฝ่าย ไม่สามารถตกลง
ร่วมกันได้จะจัดตั้งคณะกรรมการประสานการแก้ไขปัญหาจา
การพัฒนาโครงการ เพื่อเจรจาข้อตกลงร่วมกัน ซึ่งเงื่อนไขใน
การดําเนินการตามมาตรการต่าง ๆ โครงการจะเป็นผู้รับผิดชอบ
ค่าใช้จ่าย โดยความรับผิดชอบจะสิ้นสุดลงหลังจากจดทะเบียน
อาคารชุดแล้วเสร็จ 1 ปี 

 - โครงการจัดให้มีการดําเนินการตามมาตรการดังกล่าวแล้วเสร็จ
ตั้งแต่ในระยะก่อสร้างโครงการ ปัจจุบันโครงการได้สิ้นสุดวาระ
การรับผิดชอบมาตรการดังกล่าวลงแล้ว เนื่องจากมีการจด
ทะเบียนนิติบุคคลอาคารชุดเมื่อวันที่ 24 สิงหาคม พ.ศ. 2563 
 

- - 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อมโครงการ เดอะ เบส สะพานใหม่  ฉบับเดือนมกราคม - มิถุนายน 2566 (ระยะดําเนินการ) 

 

บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จํากัด  หน้า 2-38 

ตารางที่ 2.2-1 มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม (ระยะดําเนินการ) โครงการ เดอะ เบส สะพานใหม่ (ต่อ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 

ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ
= ปฏิบัติ    X = ไม่ได้ปฏิบัติ       = ปฏิบัติไม่ได้ 

 = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ       = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/
อุปสรรค/ 

แนวทางแก้ไข 
4 )  ก า ร บ ด ดั ง

คลื่นวิทยุโทรทัศน์ 
กําหนดมาตรการชดเชยความเสียหายอันเนื่องมาจาก
โครงการ โดยทําหนังสือแจ้งผู้พักอาศัยที่อาจเป็นผู้ได้รับ
ผลกระทบ ณ  วันที่เริ่มก่อสร้างโครงการ โดยในหนังสือ
ดังกล่าวจะระบุ ชื่อ หมายเลขโทรศัพท์ของบุคคลที่จะเป็น
ผู้รับเรื่อง ที่ผู้ได้รับผลกระทบสามารถติดต่อได้โดยตรง โดย
เงื่อนไขในการดําเนินการตามมาตรการดังกล่าว บริษัท บีที
เอส แสนสิ ริ โฮลดิ้ง ทเวนทีทู  จํากัด ในฐานะผู้ พัฒนา
โครงการจะเป็นผู้รับผิดชอบผลกระทบที่เกิดขึ้น 

 อย่างไรก็ตาม เนื่องจากผู้ที่ได้รับผลกระทบจากการบดบัง
คลื่นวิทยุและโทรทัศน์ อาจได้รับผลกระทบไม่เท่ากัน และ
ลักษณะผลกระทบที่ได้รับแตกต่างกัน ดังนั้น หลักเกณฑ์และ
เงื่อนไขในการจ่ายเงินชดเชย ค่าเสียหายหรือการดําเนินการ
แก้ไขผลกระทบให้กับบุคคลที่ได้รับความเสียหาย ให้เป็นไป
ตามข้อตกลงระหว่างผู้ที่ได้รับความเสียหาย จากเหตุดังกล่าว
กับบริษัท บีทีเอส แสนสิริ โฮลดิ้ง ทเวนทีทู จํากัด แต่หากทั้ง 2 
ฝ่าย ไม่สามารถตกลงร่วมกันได้จะจดัตั้งคณะกรรมการประสาน
การแก้ไขปัญหาจาการพัฒนาโครงการ เพื่อเจรจาข้อตกลง
ร่วมกัน ซึ่งเงื่อนไขในการดําเนินการตามมาตรการต่าง ๆ 
โครงการจะเป็นผู้รับผิดชอบค่าใช้จ่าย โดยความรับผิดชอบจะ
สิ้นสุดลงหลังจากจดทะเบียนอาคารชุดแล้วเสร็จ 1 ปี  

 - โครงการจัดให้มีการดําเนินการตามมาตรการดังกล่าวแล้วเสร็จ
ตั้งแต่ในระยะก่อสร้างโครงการ ปัจจุบันโครงการได้สิ้นสุดวาระ
การรับผิดชอบมาตรการดังกล่าวลงแล้ว เนื่องจากมีการจด
ทะเบียนนิติบุคคลอาคารชุดเมื่อวันที่ 24 สิงหาคม พ.ศ. 2563 
 

- - 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อมโครงการ เดอะ เบส สะพานใหม่  ฉบับเดือนมกราคม - มิถุนายน 2566 (ระยะดําเนินการ) 

 

บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จํากัด  หน้า 2-39 

ตารางที่ 2.2-1 มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม (ระยะดําเนินการ) โครงการ เดอะ เบส สะพานใหม่ (ต่อ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 

ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ
= ปฏิบัติ    X = ไม่ได้ปฏิบัติ       = ปฏิบัติไม่ได้ 

 = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ       = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/
อุปสรรค/ 

แนวทางแก้ไข 
4.6 การประชาสัมพันธ์ 1. จัดทํากล่องรับความคิดเห็นต่อโครงการ ติดตั้งบริเวณป้อม

ยามหน้าโครงการ 
 - โครงการไม่ได้จัดให้การตั้งกล่องรับความคิดเห็นต่อโครงการ 

ติดตั้งบริเวณป้อมยามหน้าโครงการ ทั้งนี้ทางโครงการจัดให้นิติ
บุคคลอาคารชุดทําหน้าที่รับเรื่องร้องเรียน รวมทั้งจัดให้มีการรับ
เรื่องร้องเรียนผ่านทางระบบออนไลน์ของโครงการ 

- - 

2. จัดให้มีการติดตามผลการประชาสัมพันธ์โครงการ โดยจัด
ให้มีเจ้าหน้าที่รับเรื่องร้องเรียนที่อาจเกิดจากการดําเนิน
โครงการ ซึ่งหากมีเรื่องร้องเรียนต้องจัดเจ้าหน้าที่ตรวจสอบ
และประสานนิติบุคคลอาคารชุดเพื่อแก้ไขปัญหาที่พบโดย
ทันที 

 - โครงการจัดให้นิติบุคคลอาคารชุดคอยรับเรื่องร้องเรียนที่
เกิดขึ้นในช่วงดําเนินการ หากมีเรื่องร้องเรียนต้องจัดเจ้าหน้าที่
ตรวจสอบและประสานนิติบุคคลอาคารชุดเพื่อแก้ไขปัญหาที่พบ
โดยทันที 

- - 

3. จัดให้มีจุดติดประกาศรายละเอียดของมาตรการป้องกัน
และแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมที่โครงการต้องปฏิบัติอย่าง
เคร่งครัดไว้บริเวณด้านหน้าโครงการ ซึ่งเป็นตําแหน่งที่บุคคล
ทั่วไปสามารถมองเห็นได้อย่างชัดเจนตลอดระยะเวลา
ก่อสร้างโครงการ 

 - โครงการจัดให้มีจุดติดประกาศรายละเอียดของมาตรการ
ป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมที่โครงการต้องปฏิบัติ
อย่างเคร่งครัดไว้บริเวณด้านหน้าโครงการ ซึ่งเป็นตําแหน่งที่
บุคคลทั่วไปสามารถมองเห็นได้อย่างชัดเจนตลอดระยะเวลา
ก่อสร้างโครงการ 

- - 

4. จัดให้มีการรับเรื่องร้องเรียนในช่วงระยะดําเนินการ  - โครงการจัดให้นิติบุคคลอาคารชุดทําหน้าที่รับเรื่องร้องเรียน 
รวมทั้งจัดให้มีการรับเรื่องร้องเรียนผ่านทางระบบออนไลน์ของ
โครงการ 

- - 

 

 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อมโครงการ เดอะ เบส สะพานใหม่  ฉบับเดือนมกราคม - มิถุนายน 2566 (ระยะดําเนินการ) 

 

บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จํากัด  หน้า 2-40 

ตารางที่ 2.2-1 มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม (ระยะดําเนินการ) โครงการ เดอะ เบส สะพานใหม่ (ต่อ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 

ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ
= ปฏิบัติ    X = ไม่ได้ปฏิบัติ       = ปฏิบัติไม่ได้ 

 = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ       = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/
อุปสรรค/ 

แนวทางแก้ไข 
4.7 การมีส่วนร่วมของ
ประชาชน 

1. สํารวจสภาพเศรษฐกิจและสังคมก่อนทุกครั้งที่มีการ
เปลี่ยนแปลง 

 - โครงการจัดให้มีการกําหนดให้กรณี ที่ มีการเปลี่ยนแปลง
รายละเอียดโครงการ ทางโครงการจะทําการสํารวจสภาพ
เศรษฐกิจและสังคมก่อนทุกครั้ง 

- - 

4.8 การรับเรื่อง
ร้องเรียน 

1. จัดให้มีแผนการรับเรื่องร้องเรียนในการดําเนินการก่อสร้าง
อาคารโครงการ 5 ช่องทาง ได้แก่ กล่องรับเรื่องร้องเรียน
บริเวณป้อมยาม โทรศัพท์ โทรสาร สํานักงานบริษัท บีทีเอส 
แสนสิริ โฮลดิ้ง ทเวนทีทู จํากัด และสํานักงานเขตบางเขน  

 - โครงการจัดให้มีการดําเนินการตามมาตรการดังกล่าว ตั้งแต่
ระยะก่อสร้าง โดยปัจจุบันโครงการได้สิ้นสุดระยะรับผิดชอบลง
แล้ว เนื่องจากมีการจดทะเบียนนิติบุคคลอาคารชุดเมื่อวันที่ 24 
สิงหาคม พ.ศ. 2563 ทั้งนี้หากมีผู้ได้รับผลกระทบจากการเปิด
ดําเนินโครงการ สามารถร้องเรียนได้ที่นิติบุคคลอาคารชุดและ
หากมีการตรวจสอบว่าผลกระทบดังกล่าวเกิดจากการดําเนินการ
ของโครงการจริง ทางนิติบุคคลอาคารชุดยินดีชดเชยความ
เสียหายที่เกิดขึ้น ซึ่งรายละเอียดและขั้นตอนให้เป็นไปตาม
มาตรการกําหนด 

- - 
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ภาพท่ี 2.2-1 สภาพแวดล้อมรอบโครงการ 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
 

 

 

ภาพท่ี 2.2-2 พ้ืนที่สีเขียวภายในโครงการ 

ป้ายชื่อโครงการ พ้ืนท่ีส่วนกลาง พ้ืนท่ีส่วนกลาง 

ร้ัวรอบโครงการ ร้ัวรอบโครงการ ลักษณะอาคาร 

พ้ืนท่ีสีเขียวชั้น 6 พ้ืนท่ีสีเขียวชั้น 6 พ้ืนท่ีสีเขียวชั้น 6 

พ้ืนท่ีสีเขียวชั้นดาดฟ้า พ้ืนท่ีสีเขียวชั้นดาดฟ้า พ้ืนท่ีสีเขียวชั้นดาดฟ้า 

พ้ืนท่ีสีเขียวชั้นดาดฟ้า พ้ืนท่ีสีเขียวชั้นดาดฟ้า พ้ืนท่ีสีเขียวชั้นล่าง 

EM_PC
Rectangle
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ภาพท่ี 2.2-2 พ้ืนที่สีเขียวภายในโครงการ (ต่อ) 

 

 

 

 

 

 

 
 

 

ภาพท่ี 2.2-3 ป้ายสัญลักษณจ์ราจรและพ้ืนที่จอดรถของโครงการ 

พ้ืนท่ีสีเขียวชั้นล่าง พ้ืนท่ีสีเขียวชั้นล่าง พ้ืนท่ีสีเขียวชั้นล่าง 

พ้ืนท่ีสีเขียวชั้นล่าง พ้ืนท่ีสีเขียวชั้นล่าง พ้ืนท่ีสีเขียวชั้นล่าง 

พ้ืนท่ีสีเขียวชั้นล่าง พ้ืนท่ีสีเขียวชั้นล่าง 

Parking Systems Bluetooth กระจกนูน ป้อม รปภ. และไม้กั้นจราจร 

ป้ายจํากัดความสูงของรถยนต์ ป้ายบอกทาง พ้ืนท่ีจอดรถจักรยานยนต์ 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ ่งแวดล้อม 
โครงการ เดอะ เบส สะพานใหม่  ฉบับเดือนมกราคม - มิถุนายน 2566 (ระยะดําเนินการ)  

บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ต้ี จํากัด  หน้า 2-43 

 
 
 
 
 
 
 
 
ฃ 
 
 
 

 
ภาพท่ี 2.2-3 ป้ายสัญลักษณจ์ราจรและพ้ืนที่จอดรถของโครงการ (ต่อ) 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

ภาพท่ี 2.2-4 การระบายอากาศภายในโครงการ 
 
 

 
 
 

ภาพท่ี 2.2-5 ระบบบําบัดน้ําเสียของโครงการ 

พ้ืนท่ีจอดรถยนต์ พ้ืนท่ีจอดรถยนต์ พ้ืนท่ีจอดรถยนต์ 

สัญลักษณ์จราจรบนพ้ืนทาง 

Pressurized fan เคร่ืองปรับอากาศ การระบายอากาศธรรมชาติ 

การระบายอากาศธรรมชาติ ท่อระบายอากาศ 

ท่อเติมอากาศระบบบําบัดนํ้าเสีย บริเวณระบบบําบัดนํ้าเสีย 

EM_PC
Rectangle
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ภาพท่ี 2.2-6 ระบบน้ําใช้ภายในโครงการ 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 

ภาพท่ี 2.2-7 สุขภัณฑ์ที่ใช้ภายในโครงการ 
 
 
 
 

Booster pump Transfer Pump ตู้ควบคุม Booster pump

ถังเก็บนํ้าชั้นใต้ดิน  ถังเก็บนํ้าชั้นดาดฟ้า 

ตู้เก็บของ โถสุขภัณฑ์  โถสุขภัณฑ์ 

ห้องอาบนํ้า  อ้างล่างมือ 
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ภาพท่ี 2.2-8 ระบบระบายนํ้าภายในโครงการ 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
ภาพท่ี 2.2-9 ห้องพักมูลฝอย 

บ่อพักนํ้าสุดท้ายก่อนปล่อย 
ออกนอกโครงการ 

รางระบายนํ้ารอบโครงการ  รางระบายนํ้ารอบโครงการ

ก๊อกน้ําและท่อระบายน้ําในห้องพักมูลฝอยประจําช้ัน  การเก็บขนมูลฝอยจากสํานักงานเขต 

การระบายอากาศในห้องพักมลูฝอยประจําช้ัน  ท่อระบายน้ําในหอ้งพักมลูฝอยรวม ป้ายรณรงค์การคัดแยกมลูฝอย

ระเบียบการท้ิงมูลฝอย ห้องพักมูลฝอยประจําชั้น ห้องพักมูลฝอยประจําชั้น

ห้องพักมูลฝอยประจําชั้น  ห้องพักมูลฝอยรวม ห้องพักมูลฝอยรวม
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ภาพท่ี 2.2-10 ระบบไฟฟ้าภายในโครงการ 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 

ภาพท่ี 2.2-11 ระบบป้องกันและเตือนอัคคีภัย 

Generator Room Generator Room MDB Room

MDB Room  MDB Room Ring Main Unit

Ring Main Unit  ป้ายระวังอันตรายจากไฟฟ้าแรงสูง สวิตช์ไฟแยก 

Alarm Bell  Emergency Door Release Fire Alarm Manual Station

Fire Fighter Telephone System  Fire Hose Reel Cabinet Fire Pump System
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ภาพท่ี 2.2-11 ระบบป้องกันและเตือนอัคคีภัย (ต่อ) 

Fire Pump System Fireman Lift Fireman Phone Jack

Graphic Annunciator Fire Alarm System  smoke detector sprinkle fire

ไฟฟ้าสํารองฉุกเฉิน จุดรวมพล ถังเก็บนํ้าดับเพลิง

ถังดับเพลิง  บันไดหนีไฟ ประตูหนีไฟ

ป้ายจุดรวมพล ป้ายบอกเลขชั้นและแผนผัง
แสดงเส้นทางหนีไฟ 

ป้ายบอกทางหนีไฟ
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ภาพท่ี 2.2-11 ระบบป้องกันและเตือนอัคคีภัย (ต่อ) 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

ภาพท่ี 2.2-12 ระบบรักษาความปลอดภัยของโครงการ 

หัวรับนํ้าดับเพลิง

Automatic External Defibrillator (AED)  CCTV CCTV 

เจ้าหน้าท่ีรักษาความปลอดภัย  ไฟฟ้าส่องสว่างรอบโครงการ บัตรอนุญาตเข้า-ออกโครงการ

ป้อม รปภ.  ป้ายแจ้งการเก็บข้อมูลบุคคลเข้า-ออกโครงการ ระเบียบการเข้า-ออกโครงการ

ระบบสแกนหน้าเข้า-ออกอาคาร  ลิฟต์ระบบคีย์การ์ด ห้องควบคุม CCTV
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ภาพท่ี 2.2-13 สระว่ายน้ํา 
 
 
 
 
 
 
 
 

ภาพท่ี 2.2-14 การประชาสัมพันธ์ภายในพ้ืนที่โครงการ 
 
 
 

ไฟฟ้าส่องสว่างบริเวณสระว่ายนํ้า  บริเวณสระว่ายนํ้า บริเวณสระว่ายนํ้า

ป้ายบอกระดับความลึก  ป้ายบอกระดับความลึก พ้ืนท่ีเก็บสารเคมีสระว่ายนํ้า

ระบบปั๊มสระว่ายนํ้า  รางระบายนํ้าสระว่ายนํ้า รางระบายนํ้าสระว่ายนํ้า

บอร์ดประชาสัมพันธ์   บอร์ดประชาสัมพันธ์ หน้าจอประชาสัมพันธ์
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ภาพท่ี 2.2-15 การดูแลพ้ืนที่ส่วนกลาง 
 
 


